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Haftungsrisiken für die Sachverständigen 

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten für den Kreditnehmer 
und Haftungsrisiken für die Sachverständigen 
Die kfw hat 10 Jahre Zeit, ein Effizienzhaus zu prüfen. Bei einer eventuellen Rückabwicklung 
geht es u.a. um  5% p.a. über dem Basiszinssatz.
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Disclaimer

• Für den Inhalt dieser Folien wird keinerlei Haftung übernommen
• Der Inhalt ist gegenüber dem Vortrag gekürzt
• Zinssätze und Berechnungen können von tatsächlichen Werten 

abweichen
• Regelungen und Förderprogramme können anders sein.

• Verstehen Sie diesen Beitrag als Anregung und nutzen Sie bei Ihrer 
Arbeit bitte immer die Originalquellen.

• Bei rechtlichen und versicherungstechnischen Fragen ziehen Sie bitte 
bei Bedarf einen Rechtsbeistand hinzu.
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Inhalt

• Vorstellung der Referenten, Gäste
• Bericht über die vertiefende Prüfung durch die dena mit eingeflochten

• Neue kfw-Produkte ab 01.04.2016
• Haftungsrisiken
• Fachliche Hinweise
• Hilfsmittel der kfw zu Wärmebrücken
• Auswirkungen auf Kunden, Honorare, Konkurrenz

• Bericht zu „Ortsterminen“ der kfw
• Was uns am Herzen liegt 
• Vortrag von RAe Stephan Deckert – Stähler-Rechtsanwälte
• Diskussion – auch mit unserm Gast, Herrn Preußner von der kfw

Vorstellung der neuen kfw-Programme ab 01.04.2016 + Merkblätter
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Vorstellung
• RAe Stephan Deckert Stähler-Rechtsanwälte

Fachanwalt für Bau- und Architektenrecht
• Gast + Referent: Ralf Preußner - kfw

Prokurist, Produktmanagement Wohnen bei der kfw-Bankengruppe
• Dipl.Ing. Rainer Huth Beratender Ingenieur VBI

• 1990-1995: Studium an der TH Leipzig
• 2001-2002: Ingenieurbüro Beaucamp-Huth
• 2003: Inhaber des Ingenieurbüro Huth
• Staatlich anerkannter Sachverständiger für Schall- und Wärmeschutz
• Energieberater – Eingetragen in der dena-energie-effizienz-experten-Liste
• Von der IHK Nord Westfalen öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für

Stahlhochbau und für Schäden an Gebäuden
• Mitglied der WTA-Arbeitsgruppe – Innendämmung
• Fachforum www.muenster-baut-neu.de
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Anlass für den Vortrag:   Vertiefende Prüfung der dena
Tragwerksplanung wird oft nur mit Bauphysik (Wärmeschutznachweis) vergeben

Wenn kfw-Förderung genutzt werden soll, ist die Eintragung in die 
dena-energie-effizienz-experten-Liste erforderlich.

Oft gilt: Ohne dena – keine Bauphysik-Aufträge – ohne Bauphysik keine Tragwerksplanung

Die dena-Liste beschränkt sich somit nicht nur auf kfw-Nachweise

Für die dena-Liste sind Referenzprojekte nachzuweisen, die die dena vertiefend prüft.
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Aufwendungen für die dena-Liste
Erheblicher Verwaltungsaufwand für die Pflege
Dena-Liste ist parallele Anforderung zum Baurecht:
Stichwort: EnEV-Umsetzungsverordnung in NRW: 
SaSV für Schall- und Wärmeschutz

Warum privates Unternehmen zur Listenführung für 
staatliche Förderprogramme 
und keine abgestimmte Lösung über die Kammern?

Wie oft habe ich bei der kfw/dena schon mein Diplomzeugnis hochgeladen?  Nicht mehr zählbar!

Ständig neu Listen, Anmeldungen, Regelungen, zusätzliche Gebühren

Wie oft habe ich mich schon gefragt: Warum tue ich mir das noch an?
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Partnerschaftliches Verhältnis mit dena/kfw erwünscht
Als Energieberater und Planer sind wir

Multiplikatoren für kfw-Produkte

Wir versehen uns als 

Partner der kfw und auch der dena

Als Beratender Ingenieur VBI bin ich frei von 
Hersteller- und Lieferinteressen

Das gilt auch für Beratungen zu Förderprodukten

Kfw-FAQ: für den Bauherren

Aus Kfw-Infoblatt: Der sachverständige in den kfw-
Programmen für energieeffizentes Bauen und Sanieren
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Gebaren der dena ein No-Go!
Mit dem Verhalten der dena bei meiner vertiefenden Prüfung wäre eigentlich 
der Punkt erreicht, wo ich aus dem Geschäft ausgestiegen wäre, aber:

Aus Schreiben der dena vom  13.10.2015 eingegangen am 19.10.2015

Es ging nun um:

• Fördergelder des Kunden
• Abwehr eines möglichen 

Haftpflichtschadens
• Quasi ein Berufsverbot

Und wenn ich den Aufwand treiben muss, kann ich auch erst 
einmal in der Liste bleiben – Entscheidung zum Ausstieg 
vertagt.
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Das Ergebnis der vertiefenden Prüfung vorab:
• Weiterhin antragsgemäßes Effizienzhaus – kein Haftpflichtschaden
• Trotzdem 12 zusätzliche Weiterbildungsstunden

Aus Schreiben der dena vom  13.01.2016

Aufwendungen für die Prüfung Kosten

Zusammenstellung der Unterlagen, Einholen der Genehmigung 
Bauherr, Architekt: ca. 4 h à 105 €/h + 20 € Kopierkosten, Porto

440,00 €

Sichtung eingegangenes Schreiben vom 13.10.2015, Meldung an 
die Versicherung, Antrag auf Fristverlängerung ca. 2h à 105,00 €

210,00 €

Zusätzliche Leistung: Eigene Berechnung des solaren 
Deckungsanteils wegen zu enger Fristen:
8 h à 105 €/h + 300 € neue Software

1.140,00 €

Zusätzliche Leistung: Detaillierter Wärmebrückennachweis mit 
Aufbereitung der Details für die Berechnung der  - Werte
8 h à 48,00 €/h + 3 · 8 h · 105 €/h + 295 € für WB-Software

3.199,00 €

Anpassung der Berechnung, Einholen von speziellen 
Auslegungen, Rückfragen beim Softwarehersteller 8 h · 105,00 €

840,00 €

Ausarbeitung der Stellungnahme an die dena 16 h · 105,00 € 1.680,00 €

Summe netto 7.509,00 €

Trotzdem noch 12 zusätzliche UE ~ 1,5 d + Seminargebühren +     ~ 1.400,00 €

Durch Umstellung der Verlängerungszyklen von 2 auf 3 Jahre und durch die Anerkennung 
meiner Elternzeit habe ich nun bis Ende 2017 ruhe.
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Haftungsrisiko am Beispiel Programm 153
kfw-Eff. 55 - Zweifamilienwohnhaus – 5 Jahre tilgungsfrei

Quelle: www.kfw.de

Hinweis: Produktänderung zum 01.04.2016

• Auf Grund der gestiegenen Anforderungen gemäß EnEV 2014 entfällt die KfW-Förderung für 
den Standard "KfW-Effizienzhaus 70". Anträge können noch bis zum 31.03.2016 
(Antragseingangsdatum bei der KfW) gestellt werden.

• Dafür wird - neben den bereits bestehenden Förderstandards KfW-Effizienzhaus 55 und 40 -
ein weiterer Standard "KfW-Effizienzhaus 40 Plus" mit einem attraktiven Tilgungszuschuss 
angeboten.

• Der Förderhöchstbetrag pro Wohneinheit wird von 50.000 Euro auf 100.000 Euro 
angehoben.

• Für die 20- und 30-jährigen Kreditlaufzeiten wird eine 20-jährige Zinsbindungsvariante
eingeführt.

• Parallel zum Kredit können Sie den Zuschuss Energieeffizient Sanieren - Baubegleitung (431) 
beantragen.

• Bis zu 5 Jahren tilgungsfreie Anlaufzeit
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Haftungsrisiko am Beispiel Programm 153
kfw-Eff. 55 - Zweifamilienwohnhaus – 5 Jahre tilgungsfrei

Zahlen beispielhaft Risiko

2 WE x Zuschuss 5.000 € 10.000,00 €

2 WE x 100.000 € = 200.000 € Kreditsumme
Zinssatz: 0,75 % - 20 Jahre Zinsbindung – 5 Jahre tilgungsfrei
Laufzeit bis 30 Jahre
Prüfung innerhalb von 10 Jahren möglich

Basiszinssatz 2008:   3,32 %
Basiszinssatz 2016: - 0,83 %

Freier Zinssatz derzeit zwischen 1,0 und 1,5%

Bei negativer Prüfung z.B. nach 5 Jahren etwa:
(4,17%+Basiszinserhöhung-1,50%) x 5 Jahre x 200.000 €

~ 41.700,00 €

Summe Etwa beispielhaft:   51.700,00 €

+ Höherer Zinssatz für das 6.-20. Jahr + xxx.xxx,xx €

DAS HAUS KANN WEG SEIN! + Pfändung unter Wert
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Weitere Falle
Vorrangiger, vollständiger kfw-Mittelabruf

Quelle: Merkblatt Stand 04/2016

Insbesondere wenn am Bau etwas schief geht, sind 9 Monate knapp!

Tipp: Letzte kfw-Rate erst abrufen, wenn Bestätigung des 
Sachverständigen gesichert möglich ist.
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Verantwortung der Bankberater

Frage an die RAe:

Inwieweit besteht hier zu den Risiken Beratungspflicht (Haftungen) der Banken?

Sind die Energieberater und Sachverständigen hier hinweispflichtig?

Frage an Herr Preußner (kfw):

Die kfw verweist ja nach Auskunft von Frau Dr. Dörner (kfw) auf die Banken als Vertragspartner.
Inwieweit stellt die kfw sicher, dass die Beratungen der Kunden durch die Banken hier für den Kunden
nachvollziehbar erfolgen?

Mein Eindruck aus der Praxis: Die Kreditnehmer sind sich der Risiken kaum bewusst.
Das Risiko wird in der Regel nur in der Rückzahlung der Förderung gesehen.
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Auch die kfw prüft 

Quelle: www.kfw.de

Aufgrund externer Anlässe:

z.B.: Meldung durch die dena
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Auch die kfw prüft 

Quelle: www.kfw.de

444 Prüfungen Ergebnisse

Prüfung in 2014
aus Jahren 2012/2013

1-2 Jahre alt

22 Fälle (5%) Anpassung = 
Teilrückforderung

4% Rückabwicklung

Bei Sanierung
Einzelmaßnahmen

7% der Fälle
Rückforderung
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Auch die kfw prüft 

Quelle: www.kfw.de
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kfw - Berechnungsprüfung

Quelle: www.kfw.de

Wozu dieser 
Zusatzaufwand?

Warum nicht einfach 
die Berechnung 
einreichen?

Wer zahlt diesen 
Aufwand?
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kfw - Berechnungsprüfung

Quelle: www.kfw.de

Warum Checkliste nicht auf technischem Merkblatt?
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kfw - Nachweisprüfung

Quelle: www.kfw.de

Bestätigung nach Durchführung

Ergänzung zur
Bestätigung nach Durchführung
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kfw - Nachweisprüfung Quelle: www.kfw.de
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kfw - Nachweisprüfung

Quelle: www.kfw.de
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kfw – Vor-Ort-Kontrolle

Quelle: www.kfw.de



Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de 23

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten für den Kreditnehmer und 
Haftungsrisiken für die Sachverständigen 

kfw – Vor-Ort-Kontrolle

Quelle: www.kfw.de
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kfw – Vor-Ort-Kontrolle

Quelle: www.kfw.de

Wozu dieser Zusatzaufwand?
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Erfahrungen von Kollegen aus Münster mit 
kfw-Vor-Ort-Kontrollen 
Hausbank schreibt den Kunden direkt an:
Sachverständigen-Bestätigung:   04/2012 
Schreiben vom                                  12.03.2015
Umfangreiche Formulare,
die der Kunde ausfüllen soll
angefordert - mit Frist:                 30.04.2015

Keine Rückkopplung der kfw an den Sachverständigen.
Auf Nachfrage beim Kunden
im Februar 2016 :
Vor-Ort-Termin am: 27.10.2015         
Ergebnis des Termins:                     Keine Rückmeldung!

Weder an Kunden noch
an den Sachverständigen!

Firmen, die Bestätigungen ausgestellt haben,  dürften aus der Haftung sein!
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Empfundene Reaktion des Marktes 

Für ein Aussortieren der „schwarzen Schafe“ sind die Kontrollen zu spät.

Wir konkurrieren immer noch mit Kollegen, die alles einfach unterschreiben.

Kunden registrieren die kfw-Kontrollen und werden vorsichtiger.

Nicht in der Auswahl der Sachverständigen, sondern durch Verzicht auf kfw-Produkte.

O-Ton eines Kunden:

„Für die paar Euro tue ich mir das nicht an.“

Es wird durchaus energieeffizient gebaut, sogar die Eckdaten der kfw zur Beschreibung der Standards benutzt,
aber auf die Nutzung der kfw-Produkte bewusst verzichtet.
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Reaktion der Sachverständigen 

Kfw schließt eigene Haftung immer konsequent aus.

Verwaltungsaufwand für die Listen weiterhin viel zu hoch.

Kfw schafft Haftungsrisiken, die nicht mehr tragbar sind und zu Aufwendungen führen, 
die nicht mehr „verkaufbar“ sind (erstes Gegensteuern erkennbar).

Einzelmaßnahmen übernehmen viele Sachverständige nicht mehr ohne vorherige BAFA-Beratung

Weitere Konsequenzen als Reaktion auf die Kontrollen erwartet.
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Verantwortung der Sachverständigen 

Da steht nichts von Stichproben!
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Noch mal zur Erinnerung! – Haftungsrisiko!
Neubau kfw-EH 55 - Zweifamilienwohnhaus – 5 Jahre tilgungsfrei

Zahlen beispielhaft Risiko

2 WE x Zuschuss 5.000 € 10.000,00 €

2 WE x 100.000 € = 200.000 € Kreditsumme
Zinssatz: 0,75 % - 20 Jahre Zinsbindung – 5 Jahre tilgungsfrei
Laufzeit bis 30 Jahre
Prüfung innerhalb von 10 Jahren möglich

Basiszinssatz 2008:   3,32 %
Basiszinssatz 2016: - 0,83 %

Freier Zinssatz derzeit zwischen 1,0 und 1,5%

Bei negativer Prüfung z.B. nach 5 Jahren etwa:
(4,17%+Basiszinserhöhung-1,50%) x 5 Jahre x 200.000 €

~ 41.700,00 €

Summe Etwa beispielhaft:   51.700,00 €

+ Höherer Zinssatz für das 6.-20. Jahr + xxx.xxx,xx €

DAS HAUS KANN WEG SEIN! + Pfändung unter Wert
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Zukünftige Bedeutung der kfw für Sachverständige, Planer

Ziel 2020: Passivhaus als Regelanforderung – was bleibt dann für die kfw? – Nur das Effizienzhaus PLUS ?

Verbrauch
höher

Verbrauch deutlich
geringer als Bedarf

Kfw nur noch für 
Bestand interessant?

Lohnt es sich noch, die 
Strapazen auf sich zu 
nehmen?

Wie soll man sich 
künftig mit seinem Büro 
positionieren?

Quelle der Grafiken: techem



Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de 31

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten für den Kreditnehmer und 
Haftungsrisiken für die Sachverständigen 

Vertiefende Prüfung der dena

Sie reichen bei der dena ein Effizienzhaus als Referenz ein. Bitte an die kfw:

In den Kreditformularen aufnehmen, dass der 
Sachverständige berechtigt ist, die Unterlagen als 
Referenz anzugeben und auch die Unterlagen an 
die dena weitergeben darf.

Der Architekt ist so zu beauftragen, dass er der 
Weitergabe seiner Pläne an die kfw und an die 
dena zustimmt.

Sie haben hoffentlich von Ihrem Kunden eine schriftliche Zustimmung 
für die Einreichung eingeholt?

Nach Jahren:    Es kommt ein Schreiben der dena:
Sie sind zufällig ausgewählt. Ihre Referenz wird vertiefend geprüft.
Wenn Sie schon eine vertiefende kfw-Prüfung in letzter Zeit hatten, können Sie sich ggf. befreien lassen.

Anforderung von Unterlagen durch die dena

Bitte auch hier zur eigenen Absicherung Zustimmungen einholen:
• Bauherr
• Architekt
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Vertiefende Prüfung der dena – Angeforderte Unterlagen

Kfw-Formular: „Bestätigung zum Antrag Energieeffizient Sanieren - Kredit 
Online-Formular

kfw-Formular: „Bestätigung über die antragsgemäße Durchführung der 
Maßnahmen Energieeffizient Sanieren – Kredit“
Hinweis: Das vom Bauherren und der Bank unterschriebene Exemplar immer anfordern!

Wärmeschutznachweis
Bei mir mit dem Plan zum Wärmeschutznachweis

Pläne des Architekten mit Angaben zur Gebäudehülle
- Bauantragsplan des Architekten: Grundrisse, Ansichten, Schnitte,
- Lageplan
Hinweis: Architektenpläne sind urheberrechtlich geschützt!

Unterlagen zum Blower-Door-Test

Bestätigung
Hydraulischer Abgleich

Detaillierter Wärmebrückennachweis bzw.
Gleichwertigkeitsnachweis der Wärmebrücken

Nachweis, Protokolle der
Baustellenkontrollen

Fachunternehmererklärungen

Fotos
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Vertiefende Prüfung der dena – zeitlicher Ablauf – No-Go!

Schreiben der dena: 12.02.2015

Direkte Anforderung der Genehmigung durch mich:
Bauherr + Architekt
Nach Vorlage direkt: 

18.03.2015: Versendung der Unterlagen an die dena

13.10.2015: Ergebnis der vertiefenden Prüfung (eig. 19.10.15)
sieben Monate Bearbeitungszeit
Frist bis zum 10.11.2015
nur 3 Wochen und 2 Tage

22.10.2015: Antrag auf Fristverlängerung bis zum 31.12.2015
Rücksprache mit meiner Versicherung

27.10.2015: Fristverlängerung nur bis 27.11.2015

12.01.2016: Meine Sachstandsanfrage bei der dena

11.11.2015: Einreichen der Unterlagen
Urlaub 14.11.-24.11.2015
27.11.2015 Ganztagsseminar

13.01.2016 Positiver Bescheid der dena
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Folgen der unangemessen kurzen Fristen der dena

Hinweis im dena-Schreiben vom 13.10.2015:

„...werden wir die kfw über das voraussichtlich nicht 
eingehaltene kfw-Effizienzhaus-Niveau informieren.“

Das macht Meldung an die Berufshaftpflichtversicherung erforderlich!

Regelablauf dort:
• Sie Kopieren der Versicherung den kompletten Vorgang
• Sie schildern der Versicherung den Sachverhalt schriftlich
• Die Versicherung steigt in die Schadensabwehr ein
• Ausgehende Schreiben / Unterlagen müssen von der Versicherung 

freigegeben werden

Allein dafür sind 3 Wochen und 2 Tage unrealistisch knapp.

Meine Versicherung hat mir hier ausnahmsweise freie Hand gelassen.

Es wurden spezielle Sachverhalte, die in dieser gerügten Tiefe nicht in den 
EnEV-FAQ’s des DiBT und der kfw geregelt sind. Hier waren Nachfragen 
erforderlich, die weitere Zeit benötigen. Eine Antwort habe ich erst am 
06.11.2015 erhalten und diese auch nur unvollständig.

Normale Auslastung war vor meinem Urlaub so schon hoch, so dass massive 
Überstunden und Wochenendarbeiten erforderlich wurden.

Es wurden Punkte bemängelt, die erkennbar von der Fachabteilung einer 
ausführenden Firma erbracht wurden und nicht zu meinen Leistungen 
gehörten (Berechnung der solaren Deckungsanteile).  
Es war keine Rücksprache mit dem Aufsteller der Berechnung möglich. 
Durch kurze Fristsetzung wurde mir bewusst die Möglichkeit genommen, 
eine Nachbesserung der fremden Leistung durchzusetzen.
Ich wurde praktisch gezwungen, nun eine Leistung mit zu erbringen, die 
nicht mein Vertragsbestandteil ist und Software zu kaufen.
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Folgen der unangemessen kurzen Fristen der dena

Entscheidung für eine gesicherte Nachbesserung:

Detaillierter Wärmebrückennachweis

• 57 Wärmebrücken
• Vorrangig selbst berechnet
• Aufbereitung der Details für die Berechnung
• Rest mit Wärmebrückenkatalogen

Zusätzliche Leistung: Detaillierter Wärmebrückennachweis mit 
Aufbereitung der Details für die Berechnung der  - Werte
8 h à 48,00 €/h + 3 · 8 h · 105 €/h + 295 € für WB-Software

3.199,00 €
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Die Beanstandungen der dena

Nr.: 1:

In der Berechnungsdokumentation wurde auf Seite 15 eine Länge 
der Heizperiode von 178 Tagen angegeben. Die Länge der 
Heizperiode wurde demnach nicht normgerecht angesetzt.

Nr.: 2:

Die Gleichwertigkeit der Wärmebrücken mit den Regeldetails der 
DIN 4108 -Bbl. 2 muss formal über den Psi-Wert nachgewiesen 
werden, weil die Wärmeleitfähigkeit bzw. die R-Werte der 
Dämmschichten in einigen Fällen abweichen. Zudem fehlt der 
Nachweis für den Ortgang.

Nr. 3:

Die Deckungsanteile der Solaranlage sind nicht plausibel. Sie 
stimmen nicht mit dem Normverfahren überein; die vorgelegte 
Simulation ist abweichend von den Vorgaben der technischen FAQ 
für eine Heizgrenztemperatur von 12°C statt 10°C erstellt worden.

Nr. 4:

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwärmebedarf von 
12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzfläche sondern unter 
Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. Der Primärenergiebedarf 
ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) höher zu erwarten.
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Die Beanstandungen der dena

Neben Haftungsproblem:

36 zusätzliche UE

+ Ausblendung der Listung
= Quasi Berufsverbot

Dena hätte erkennen 
müssen:

Effizienzhaus war nie
gefährdet!
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Zu 1: Länge der Heizperiode
Kritik hat keinen Einfluss auf die Berechnung 
– informativer Wert!

Dena-Fachleute sollten Standard-Ausdrucke 
der gängigsten Software kennen.

Hier: Dämmwerk
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Wärmebrücken
Die EnEV 2009 §7 (3) bietet folgende Vereinfachung:
„Soweit dabei Gleichwertigkeitsnachweise zu führen wären, ist dies für solche Wärmebrücken nicht erforderlich, bei 
denen die angrenzenden Bauteile kleinere Wärmedurchgangskoeffizienten aufweisen, als in den Musterlösungen der 
DIN 4108 Beiblatt 2: 2006-03 zugrunde gelegt sind.“

Dies hat praktische Gründe, die trotzdem das gewollte Wärmeschutzniveau absichern ohne unnötige Aufwendungen 
zu verursachen.

In DIN 4108-6:2003-06, Gl. (16): HWB = D UWB · A

Bei Effizienzhäusern, die besser als die EnEV sind und bessere Dämmungen als die Randbedingungen des Beiblattes 2 
aufweisen, kann es ggf. formal zu einzelnen schlechteren -Werten kommen, auch wenn die Randbedingungen der 
Bauteile besser sind. Bei einem detaillierten Nachweis der Wärmebrücken wäre aber in der Summe ein D UWB < 0,05 
zu erwarten, so dass die EnEV-Regelung auf der sicheren Seite liegt.
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Wärmebrücken
Es ist zutreffend, dass die kfw in Ihrem Merkblatt:
Energieeffizient Sanieren - Programm-Nr. 151, 430
Anlage - Technische Mindestanforderungen und ergänzende Informationen
für Maßnahmen zur Sanierung zum KfW-Effizienzhaus  schon in der Fassung: 09/2010

darauf hinweist: „Wird ein Wärmebrückenzuschlag UWB < 0,10 W/(m² × K) angesetzt, ist dieser 
gesondert nach den Regeln der Technik zu berechnen bzw. nachzuweisen.
§ 7 Absatz 3 EnEV2009 ist nicht anzuwenden.“
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Wärmebrücken

Kfw-Forderung bedeutet ich muss künftig:

Entweder mit D UWB = 0,10 oder 0,15 rechnen, was zu unwirtschaftlichen Ergebnissen führt.

oder

Alle Wärmebrücken selbst rechnen, da ich mich ja auch nicht darauf verlassen kann, dass die 
Wärmebrückenkataloge richtig sind. Mit entsprechendem Aufwand für den Kunden.

In letzter Konsequenz werden hier unnötige Honorarkosten verursacht, 
die sogar die Höhe der kfw-Förderungen übersteigen können.
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Wärmebrücken

Kfw versucht bei den Wärmebrücken zu unterstützen. Formblätter A-C: Anregung
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Wärmebrücken



Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de 44

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten für den Kreditnehmer und 
Haftungsrisiken für die Sachverständigen 

Zu 2: Gleichwertigkeit der Wärmebrücken

Praxisgerecht? Umsetzbar?

Abdichtung?
Befestigung der Fenster?



Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de 45

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten für den Kreditnehmer und 
Haftungsrisiken für die Sachverständigen 

Zu 2: Gleichwertigkeit der Wärmebrücken

Einschätzung:

Bei Effizienzhäusern 40 und 55 werden detaillierte Wärmebrückenberechnungen erforderlich werden,
da sonst zu unwirtschaftliche Ergebnisse erzielt werden.

Wärmebrückenzuschlag von max. 0,035 wird auch seitens der kfw ab Effizienzhaus 55 gefordert.

Kurzverfahren werden aber in der Regel nicht möglich sein, da die Randbedingungen nicht eingehalten werden.

Hinweis:
Mit dem planmäßigen Einsatz des detailliertem Nachweises fehlt dieser dann als Puffer, wenn man ein Effizienzhaus bei 
einer vertiefenden Prüfung noch retten muss => Höheres Haftungsrisiko!
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Zu 3: Deckungsanteile Solaranlage

Trinkwasser + 
Heizungs-
unterstützung

1,8 fache Fläche
aus  TW nicht 
gegeben.

=> Simulation  
erforderlich.

Externe Leistung
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Zu 3: Deckungsanteile Solaranlage

Einschaltung von Fachplanern (z.B. TGA) dann nicht mehr möglich?

Hat auch Einfluss auf die kfw-Regelung zur Bauüberwachung!

Benutzung von Wärmebrückenkatalogen noch möglich?
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Zu 4: Trinkwasserwärmebedarf / Nutzfläche
Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwärmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzfläche sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. 
Der Primärenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) höher zu erwarten.
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Zu 4: Trinkwasserwärmebedarf / Nutzfläche
Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwärmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzfläche sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. 
Der Primärenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) höher zu erwarten.
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Zu 4: Trinkwasserwärmebedarf / Nutzfläche
Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwärmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzfläche sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. 
Der Primärenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) höher zu erwarten.
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Zu 4: Trinkwasserwärmebedarf / Nutzfläche
Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwärmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzfläche sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. 
Der Primärenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) höher zu erwarten.
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Zu 4: Trinkwasserwärmebedarf / Nutzfläche
Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwärmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzfläche sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. 
Der Primärenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) höher zu erwarten.
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Zu 4: Trinkwasserwärmebedarf / Nutzfläche
Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwärmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzfläche sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. 
Der Primärenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) höher zu erwarten.

www.bbsr-energieeinsparung.de

5. Für die Ermittlung der "durchschnittlichen Geschosshöhe" werden Dachgeschosse demzufolge nicht einbezogen; 
der Einfluss des obersten Dachgeschosses bleibt also bei der Ermittlung der durchschnittlichen Geschosshöhe des 
Gebäudes generell unberücksichtigt, auch wenn es beheizt wird. Besitzt ein Gebäude auch bei darunterliegenden 
Geschossen geneigte Wandflächen, so sind diese Geschosse flächengewichtet bei der Berechnung der 
"durchschnittlichen Geschosshöhe" mit einzubeziehen.

Durch diese Regelung ist AN etwa gleich dem 
gerügtem Ansatz. Gilt dann auch für die 
Heizwärme und hat Einfluss auf das 
Referenzgebäude.
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Zusammenfassung der vertiefenden Prüfung

www.bbsr-energieeinsparung.de

• Es wurden Dinge beanstandet, die vielleicht formal nicht ausgefeilt waren, aber offensichtlich 
ausreichend waren.

• Es wurden so enge Fristen gesetzt, dass dadurch mein Büroalltag massiv beeinträchtigt wurde und mir 
ein erheblicher wirtschaftlicher Schaden entstanden ist, der mir mit angemessenen Fristen nicht 
entstanden wäre. Auch waren für die sehr speziellen Detailfragen keine Zeit vorhanden, hier rechtzeitig 
Antworten von der kfw/DIBT/Landesregierung zu erhalten.

• Das kfw-Effizienzhaus 85 wird nachgewiesenermaßen eingehalten (auch vorher erkennbar) 
(Es sind noch weitere Reserven vorhanden).

Ich würde mir künftig eine partnerschaftlichere Zusammenarbeit wünschen. Kritik nehme ich immer auf
und berücksichtige diese. Solch eine Härte, wie bei Ihrer Prüfung an den Tag gelegt wurde, ist jedoch m.E. 
nicht angebracht.
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Zusammenfassung der vertiefenden Prüfung

www.bbsr-energieeinsparung.de

• Angemessene Fristen müssen künftig eingeräumt werden!
• Es hätte sicher gereicht, auf die Beanstandungen hinzuweisen.
• Mit Hinweis, es wurden noch nicht alle rechnerischen Möglichkeiten ausgeschöpft wurden und die 

Ziele erfahrungsgemäß erreicht werden.
• Dann auch mit Weiterbildungsforderung gerechtfertigt.

• Wenn ich das nachweise und auch noch zusätzliche Leistungen erbringen muss, hätte das
auch als Weiterbildung anerkannt werden können – 12 zusätzlich UE sind nicht angemessen.

• Keine Entschuldigung / Entschädigung für den von der dena verursachten Schaden angeboten.
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Was uns am Herzen liegt

• Wir wollen als Partner wahrgenommen werden.
• Verringerung des Verwaltungsaufwandes
• Möglichst wenig Abweichungen von den Normen
• Haftungsrisiken begrenzen auch mit den Merkblättern
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Weiter: Vortrag von RAe Stephan Deckert – Stähler-Rechtsanwälte

Danach weitere Diskussion.

Vorstellung der neuen kfw-Programme ab 01.04.2016 + Neuerungen in den Merkblättern
durch Herrn Preußner.

Vielen Dank.


