Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten flr den Kreditnehmer
und Haftungsrisiken fur die Sachverstandigen

Die kfw hat 10 Jahre Zeit, ein Effizienzhaus zu prifen. Bei einer eventuellen Riickabwicklung
geht es u.a. um 5% p.a. Uber dem Basiszinssatz.

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
www.sv-huth.de Haftungsrisiken fiir die Sachverstandigen




Disclaimer

* Fir den Inhalt dieser Folien wird keinerlei Haftung iibernommen

e Der Inhalt ist gegenuber dem Vortrag gekurzt

e Zinssatze und Berechnungen konnen von tatsachlichen Werten
abweichen

* Regelungen und Forderprogramme kdnnen anders sein.

e Verstehen Sie diesen Beitrag als Anregung und nutzen Sie bei lhrer
Arbeit bitte immer die Originalquellen.

e Beirechtlichen und versicherungstechnischen Fragen ziehen Sie bitte
bei Bedarf einen Rechtsbeistand hinzu.
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Vorstellung

* RAe Stephan Deckert Stahler-Rechtsanwalte
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
e @Gast + Referent: Ralf PreuRner - kfw

Prokurist, Produktmanagement Wohnen bei der kfw-Bankengruppe
e Dipl.Ing. Rainer Huth Beratender Ingenieur VBI

 1990-1995: Studium an der TH Leipzig
e 2001-2002: Ingenieurbiro Beaucamp-Huth
e 2003: Inhaber des Ingenieurbiro Huth

e Staatlich anerkannter Sachverstandiger fiir Schall- und Warmeschutz

* Energieberater — Eingetragen in der dena-energie-effizienz-experten-Liste

* Von der IHK Nord Westfalen o6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir
Stahlhochbau und fiir Schaden an Gebauden

* Mitglied der WTA-Arbeitsgruppe — Innendammung

* Fachforum www.muenster-baut-neu.de
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Anlass fur den Vortrag: Vertiefende Prifung der dena

Tragwerksplanung wird oft nur mit Bauphysik (Warmeschutznachweis) vergeben

Wenn kfw-Forderung genutzt werden soll, ist die Eintragung in die
dena-energie-effizienz-experten-Liste erforderlich.

Oft gilt: Ohne dena — keine Bauphysik-Auftrage — ohne Bauphysik keine Tragwerksplanung

Die dena-Liste beschrankt sich somit nicht nur auf kfw-Nachweise

Fir die dena-Liste sind Referenzprojekte nachzuweisen, die die dena vertiefend prift.
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Aufwendungen flr die dena-Liste

P TOEEEEEaSS——————— |
Erheblicher Verwaltungsaufwand fiir die Pflege '

) . Die Energieeffizienz-Experten Siiciie Q
Dena-Liste ist parallele Anforderung zum Baurecht: LRI AT e AN
Stichwort: EnEV-Umsetzungsverordnung in NRW: login e Eperisn] Bezomame [ eseseece Kenmwort vergessen?

SaSV fur Schall- und Warmeschutz

v ‘;‘Vor—Ort Beratung (BAFA)
| K ; _Energxeefﬁznent Bauen und Sameren (KfW)
/L KPW-Effi znenzhaus Denkmal sowie Baudenkmale und sonsttge

Warum privates Unternehmen zur Listenfiihrung fir S o besonders erhaltenswerte Bausubstanz
staatliche Forderprogramme ~/ Energieberatung im Mittelstand (BAFA)

. N4 ,Energleeff' zuent Bauen uud Sameren Nichtwohngebaude (KfW)

und keine abgestimmte Losung tber die Kammern?
Wie oft habe ich bei der kfw/dena schon mein Diplomzeugnis hochgeladen? Nicht mehr zdhlbar!
Standig neu Listen, Anmeldungen, Regelungen, zusatzliche Geblihren

Wie oft habe ich mich schon gefragt: Warum tue ich mir das noch an?
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Partnerschaftliches Verhaltnis mit dena/kfw erwiinscht S0aat

Als Energleberater und Planer sind wir + Meln Sachverstandiger hat mich falsch beraten / Dle Baufirma hat dle Maftnahmen nicht korrekt
umgesetzt. Was kann Ich tun?

Multiplikatoren flir kfw-Produkte

Sollten Mangel auftreten, empfehlen wir lhnen, eine Rechtsberatung in Anspruch zu nehmen, um
maogliche S5chadensersatzanspriiche oder andere Konseguenzen zu priifen.

Informieren Sie bei schwerwiegenden Mangeln in der Arbeit der Sachverstandigen bitte die
Wir Versehen uns als Koordinierungsstelle der Expertenliste (info@energie-effizienz-experten.de).

Achten Sie immer darauf, in lhren Vertragen mit Sachverstandigen und Baufirmen unmissverstandlich
festzuhalten, welche Leistungen sie erbringen miissen.

Partner der kfw und auch der dena -

Kfw-FAQ: fir den Bauherren
Als Beratender Ingenieur VBI bin ich frei von 4. Haftung des Experten

H e rSte| Ie r- un d L| efe r| nte ressen Die KAW Gbermimmt fir die Arbeit der Experten in der Durchfiihrung der KfW-Férderprogramme

"Energieeffizient Bauen und Sanieren” keine Haftung. Im Rahmen seiner sachverstandigen Tatigkeit
ist der Experte im Auftrag des Bauherrn - und nicht im Auftrag der KW - auf Basis eines zivilrechtli-
chen Vertrags tatig. Fir seine Haftung gelten daher die vertraglichen Vereinbarungen zwischen dem

Das gilt auch fur Beratungen zu FﬁdefpdeUkten Aus Kfw-Infoblatt: Der sachverstandige in den kfw-

Programmen fiir energieeffizentes Bauen und Sanieren
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Gebaren der dena ein No-Go!

Mit dem Verhalten der dena bei meiner vertiefenden Prifung ware eigentlich
der Punkt erreicht, wo ich aus dem Geschaft ausgestiegen ware, aber:

Die vorstehend genannten Mangel werden als besonders schwerwiegend eingestuft, weil das von Ihnen Es ging nun um:

angegebene KfW-Effizienzhaus-Niveau unter Beriicksichtigung Ihrer Angaben nicht erreicht werden

kann. Sollte es sich bei Ihrem Praxisnachweis um ein geférdertes KfW-Effizienzhaus handeln, werden * F6rderge|der des Kunden

wir die KfW diber das voraussichtlich nicht eingehaltene KfW-Effizienzhaus-Niveau informieren. e Abwehr eines m6glichen
Haftpflichtschadens

. L L
Sie haben bis zum 10.11.2015 Gelegenheit, 2ur angekiindigten Weitergabe des Prifergebnisses an die QuaSI ein Berufsverbot

Kfw, zu den angekiindigten Auflagen und dem bevorstehenden Ausblenden Ihres Eintrages Stellung zu Und wenn ich den Aufwand treiben muss, kann ich auch erst

nehmen. Insbesondere steht es Ihnen frei darzulegen, dass das angestrebte KfW-Effizienzhaus-Niveau einmal in der Liste bleiben — Entscheidung zum Ausstieg

eingehalten wird. Bitte senden Sie Ihre Stellungnahme an die dena z.H. Frau Lydia Holz. vertagt.

Aus Schreiben der dena vom 13.10.2015 eingegangen am 19.10.2015
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Das Ergebnis der vertiefenden Prifung vorab:

* Weiterhin antragsgemalRes Effizienzhaus — kein Haftpflichtschaden

3 H H H Zusammenstellung der Unterlagen, Einholen der Genehmigung 440,00 €
* TrOtZdem 12 Zusat2| IChe Welterbl |dU ngSStU nden Bauherr, Architekt: ca. 4 h a 105 €/h + 20 € Kopierkosten, Porto

Wir bitten Sie auch zu beachten, dass wir dazu verpflichtet sind, der KfwW mitzuteilen, wenn von der Sichtung eingegangenes Schreiben vom 13.10.2015, Meldung an 210,00 €
Gefahrdung eines beantragten Kfw-Effizienzhaus-Niveaus ausgegangen werden muss. Jedoch erfolgt die Versicherung, Antrag auf Fristverlangerung ca. 2h a 105,00 €
die Meldung grundsétzlich nur nach Ihrer Moglichkeit zur Stellungnahme, die uns aufgrund Ihrer Zusétzliche Leistung: Eigene Berechnung des solaren 1.140,00 €

Deckungsanteils wegen zu enger Fristen:

Richtigstellungen und Korrekturen eine bessere Beurteilung ermoglicht hat. Von einer Gefahrdung der .
L 8 h a 105 €/h + 300 € neue Software
Forderfahigkeit ist nicht mehr auszugehen.

Zusatzliche Leistung: Detaillierter Warmebriickennachweis mit 3.199,00 €

Aufgrund der in Ihrer Stellungnahme enthaltenen Korrekturen bzw. Richtigstellungen hat sich der Aufbereitung der Details fur die Berechnung der y - Werte

Umfang der in unserem Schreiben vom 13.10.2015 erteilten Auflage geandert: 8h3a48,00€/h+3-8h-105€/h+295 € flir WB-Software

) ) L i ) . . . Anpassung der Berechnung, Einholen von speziellen 840,00 €
¢ Teilnahme an Fortbildungen mit einem Umfang von insgesamt 12 Unterrichtseinheiten, in denen Auslegungen, Riickfragen beim Softwarehersteller 8 h - 105,00 €
diein den Anlagen1und 2 des Regelhefts der Energieeffizienz-Expertenliste aufgefiihrten Themen At der Srmlirene e £ el dara 16 - 105,00 2 1.680,00 €
vermittelt werden. Die Fortbildungen missen inhaltlich zur zukiinftigen Vermeidung von
. . . . ) . . Summe netto 7.509,00 €
mindestens einem der festgestellten Mangel geeignet sein. Ihr Experteneintrag wird nicht
Trotzdem noch 12 zusatzliche UE ~ 1,5 d + Seminargebihren + ~1.400,00 €

ausgeblendet werden.

Aus Schreiben der dena vom 13.01.2016 Durch Umstellung der Verlangerungszyklen von 2 auf 3 Jahre und durch die Anerkennung

meiner Elternzeit habe ich nun bis Ende 2017 ruhe.
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Kredit

Hattungsrisiko am Beispiel Programm 153 s
kfw-Eff. 55 - Zweifamilienwohnhaus — 5 Jahre tilgungsfrei o Ba dg Eretenwerh eines neuen KAWLEfialenzhauses

KfW-Effizienzhaus Hahe Tilgungszuschuss Hinweis: Produkténderung zum 01.04.2016

* Auf Grund der gestiegenen Anforderungen gemaR EnEV 2014 entféllt die KFW-Forderung fiir

giiltig bis 31.03.2016 giiltig ab 01.04.2016 den Standard "KfW-Effizienzhaus 70". Antrdage kdnnen noch bis zum 31.03.2016
(Antragseingangsdatum bei der KfW) gestellt werden.
KFW-Effizienzhaus 40 Plus — 15 % der Darlehenssumme, » Dafiir wird - neben den bereits bestehenden Forderstandards KfW-Effizienzhaus 55 und 40 -
bis zu 15.000 Euro fiir jede ein weiterer Standard "KfW-Effizienzhaus 40 Plus" mit einem attraktiven Tilgungszuschuss
Wohneinheit angeboten.
* Der Férderhdchstbetrag pro Wohneinheit wird von 50.000 Euro auf 100.000 Euro
KFW-Effizienzhaus 40 / 10 % der Darlehenssumme, 10 % der Darlehenssumme, angehoben
Passivhaus 40 t",E - S.'UD{.:I Furo fir jede t",E - ]. G'D{.:ID Euro fur jede * Fir die 20- und 30-jahrigen Kreditlaufzeiten wird eine 20-jahrige Zinsbindungsvariante
Wohneinheit Wohneinheit . N
eingeflhrt.
KFAW-Effizienzhaus 55 / 5 9% der Darlehenssumme, 5 % der Darlehenssumme, * Parallel zum Kredit kdnnen Sie den Zuschuss Energieeffizient Sanieren - Baubegleitung (431)
Passivhaus 55 bis zu 2.500 Euro fir jede bis zu 5.000 Euro fir jede beantragen.
Wohneinheit Wohneinheit * Bis zu 5 Jahren tilgungsfreie Anlaufzeit

KfW-Effizienzhaus 70 - wird nicht mehr gefardert Gulles sl
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Haftungsrisiko am Beispiel Programm 153
kfw-Eff. 55 - Zweifamilienwohnhaus — 5 Jahre tilgungsfrei

2 WE x Zuschuss 5.000 €

2 WE x 100.000 € = 200.000 € Kreditsumme

Zinssatz: 0,75 % - 20 Jahre Zinsbindung — 5 Jahre tilgungsfrei
Laufzeit bis 30 Jahre

Prifung innerhalb von 10 Jahren méglich

Basiszinssatz 2008: 3,32 %
Basiszinssatz 2016: - 0,83 %

Freier Zinssatz derzeit zwischen 1,0 und 1,5%

Bei negativer Priifung z.B. nach 5 Jahren etwa:
(4,17%+Basiszinserhéhung-1,50%) x 5 Jahre x 200.000 €

Summe

+ Hoherer Zinssatz fiir das 6.-20. Jahr

DAS HAUS KANN WEG SEIN!

(7

WWW.sv-huth.de

‘ ‘ Dipl.-Ing. Rainer Huth
L @ 2

10.000,00 €

~41.700,00 €

Etwa beispielhaft: 51.700,00 €
+ XXX. XXX, XX €

+ Pfandung unter Wert
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Energieeffizient Bauen

For Bau oder Ersterwerb elnes neuen KFW-Effizienzhauses

IKFW

Allgemeine Bestimmungen fur Investitionskredite
- Vertragsverhaltnis Hausbank - Endkreditnehmer -

11. Kindigung aus wichtigem Grund

(1) Die Hausbank ist berechtigt, den Kredit jederzeit aus wichtigem Grund insgesamt oder in Hohe eines Teilbetrages zur soforti-
gen Rilckzahlung zu kindigen, insbesondere wenn

a) der Kredit zu Unrecht erlangt, nicht seinem Zweck entsprechend verwendet worden ist oder der Endkreditnehmer ungeachtet
einer Fristsetzung durch die Hausbank eine Prifung der zweckentsprechenden Mittelverwendung nicht erméglicht hat,

14. Sonderbestimmungen fir ERPKredite und Kredite, die aus dffentlichen Haushaltsmitteln refinanziert

oder bezuschusst werden
Fiir ERP-Kredite und Kredite, die aus dffentlichen Haushaltsmitteln refinanzier oder bezuschusst werden, gelten zusétzlich folgende
Sonderbestimmungen, es sei denn, in dem Kreditverirag ist etwas anderes bestimmt

4)  Zinszuschlag
Der vereinbarte Zinssatz erhiht sich von dem Tag an, der der Auszahlung folgt, auf 5 Prozentpunkte dber dem jeweiligen Ba-
siszinssatz geméak § 247 BGE, wenn und soweit
der Kredit zu Unrecht erlangt worden ist,
nicht seinem Zweck entsprechend verwendet worden ist,
Haben sich die Voraussetzungen fur die Gewahrung des Kredits nachtraglich geandert oder sind sie entfallen, erhdht sich der
Finssatz auf 5 Prozentpunkte iiber dem Basiszinssatz gem&k § 247 BGE vom Zeitpunkt der Anderung bzw. des Wegfalls an.

Sofem der in dem Kreditvertrag genannte Zinssatz hdher ist als der Baskzinssatz zuziglich 5 Prozentpunkten, gilt jeweils der
indem Kreditvertrag genannte Zinssatz fort.

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnhehmer und
Haftungsrisiken fiir die Sachverstandigen




Weitere Falle
Vorrangiger, vollstandiger kfw-Mittelabruf

Nachweis der Mittelverwendung

Innerhalb von 9 Monaten nach Vollauszahlung des Kredits ist der programmgemaBe und fnstgerechte
Einsatz der Mittel gegeniiber der KW wie folgt zu belegen:

—  Der Sachverstandige priift und bestitigt das Emeichen des geforderten KiW-Effizienzhaus-
Niveaus gemal der Anlage "Technische Mindestanforderungen™ und erstellt die "Bestatigung
nach Durchfiihrung” (Ober die Online-Anwendung zur Erstellung der Bestatigung nach Durch-
fihrung). Weitere Hinweise zur "Bestitigung nach Durchfiihrung” finden sie unter
www kfw.de/153.

- Der Kreditnehmer bestitigt die Vorhabensdurchfilhrung im Formular "Bestatigung nach Durch-
fuhrung"”.

—  [Das Finanzierungsinstitut bestatigt den fistgerechten Einsatz der Mittel am geférderten
Wohngebaude und reicht die "Bestatigung nach Durchfiilhrung” bei der KW ein.

Insbesondere wenn am Bau etwas schief geht, sind 9 Monate knapp!
Tipp: Letzte kfw-Rate erst abrufen, wenn Bestatigung des
Sachverstandigen gesichert moglich ist.

Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kreditnehmers
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Kredit

Energieeffizient Bauen

For Bau oder Ersterwerb elnes neuen KfW-Effizlenzhauses

Innerhalb von 10 Jahren nach Kreditzusage sind von lhnen aufzubewahren und der KW auf
“Werangen vorzulegen (auch nach ggf. vollstandiger Tilgung des Kredites):

Die vollstandigen Berechnungsunteriagen zum KfW-Effizienzhaus (siehe dazu unter
"Motwendige Machweise und Dokumente fir ein KfiW-Effizienzhaus, die vom Bauhermen
aufzubewahren sind” in der Anlage "Technische Mindestanforderungen”®, Seite 6) sowie alle
vorhabensbezogenen Rechnungen und Nachweise (iber die geleisteten Zahlungen.

Beim Ersterwerb: die vorgenannten Unterlagen zum KiW-Effizienzhaus, anstelle von
Rechnungen ein Machweis Giber die forderfahigen Investitionskosten (mindestens durch eine
Bestitigung des Verkaufers)

Unterlagen zur Dokumentation der vom Sachverstandigen erbrachten Leistungen (Planung und
begleitende Durchfiihrung

Machweis des hydraulischen Abgleichs der Heizungsanlage auf dem Bestatigungsformular des
"WdZ — Forum fir Energieefiizienz in der Gebaudetechnik e. V"
(www.intelligent-heizen. info/broschueren)

Fiir die erforderliche Luftdichtheitsmessung: Dokumentation des Messergebnisses in einem
Messprotokoll

Die KW behilt sich eine jederzeitige Uberpriifung der Berechnungsunteriagen und Nachweise sowie
eine Vor-Ort-Kontrolle der gefdrderten Gebaude/Malnahmen vor.

Sofern Sie innerhalb von 10 Jahren nach Kreditzusage das geforderte Gebaude oder die geférderte
Wohneinheit verkaufen, ist der Erwerber auf die Forderung der KW und auf das Verschlechterungs-
verbot fiir die energetische Qualitit des Geb3udes nach § 11 Absatz 1 EnEV hinzuweisen.

Quelle: Merkblatt Stand 04/2016
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Verantwortung der Bankberater B e et e e

Frage an die RAe:

Inwieweit besteht hier zu den Risiken Beratungspflicht (Haftungen) der Banken?

Sind die Energieberater und Sachverstandigen hier hinweispflichtig?

Frage an Herr PreuBner (kfw):

Die kfw verweist ja nach Auskunft von Frau Dr. Dérner (kfw) auf die Banken als Vertragspartner.

Inwieweit stellt die kfw sicher, dass die Beratungen der Kunden durch die Banken hier fiir den Kunden
nachvollziehbar erfolgen?

Mein Eindruck aus der Praxis: Die Kreditnehmer sind sich der Risiken kaum bewusst.
Das Risiko wird in der Regel nur in der Riickzahlung der Férderung gesehen.
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Auch die kfw prift

Energieberatung
und Vorhabens-
planung

Vorhabens-
abschluss

Antragstellung
und Zusage

Umsetzung der
Malnahmen

Programminhalte Online-Bestidtigung Baubegleitung

spriifung

Stichprobenpriifung der
erforderlichen techn
Nachweise und

Technische Mindest-
anforderungen unter-
stiitzen die Planungs-

Plausibilisierung von
energetischen
Kennwerten Uber das

Fdrderung der energ
Baubegleitung bei
Sanierungsvorhaben im

und Ausfihrungsqualitat! | EBS-Priftool Zuschussprogramm 431| | Rechnungen (SPK2)
‘ Aufgrund externer Anlasse:
Verpflichtende Einbin- Stichprobenprufung der Stichprobenpriifung
dung von Sachver- anergetischen der umgesetzten Mali-
standigen aus der Berechnungsunter- nahmen (VOK)
Expertenliste ab 2014 lagen (SPK1) 7 B . Meldung durCh dle dena

Qualitatskontrollen: SPK: Stichprobenkontrolle, VOK: Vor-Ort-Kontrolle

Quelle: www.kfw.de
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Auch die kfw prift

— FErgebnisse 2074

In einer reprasentativen Stichprobe wurden bundesweit insgesamt 444 Kredit- und Zuschussnehmer

der KfW-Programme ,Energieeffizient Bauen und Sanieren® ausgewshlt, die die Forderung im Jahr . .
2012 und 2013 beantragt haben. 374 der gepriiften Vorhaben sind KAW-Effizienzhduser (davon 136 PrUfU ng In 2014 1_2 Ja h re a It
Meubauten und 238 Sanierungen). Bei 70 der gepiiften Vorhaben wurden insgesamt 119 aus Jah ren 2012/2013

Einzelmaftnahmen durchgefiihrt.

Bei 90% der dberpriiften Effizienzhduser wurde ein forderfihiges Sanierungs- bzw. Neubaukonzept o0 0
umgesetzt. Im Durchschnitt werden hier die Anforderungen an Gebaudehiille und Primarenergiebedarf 22 Fa I |e (5 A))
bei der energetischen Sanierung sogar um etwa 10 % dbertroffen. Aufterdem ist eine sehr hohe

Qualitat bei der Umsetzung von Planungsdetails festzustellen — zum Beispiel eine Vermeidung von

Warmebriicken, also Schwachstellen in der Gebaudedammung, die Energieverluste verursachen, oder

Gewahrleistung von Luftdichtheit In 22 Fallen wurde eine Anpassung der Férderung vorgenommen, da o ¥ i
der beantragte KfW-Effizienzhaus-5tandard nicht vollstandig erreicht wurde. Bei 4 % der geférderten 4 A) Ru Cka bWICkI u ng

Effizienzhduser muss die Forderung zuriickerstattet werden.
Bei den Sanierungen mit Einzelmaftnahmen erfiillen 111 die technischen Mindestanforderungen. In 7

U6 der Falle wird die Forderung zuriickgefordert. Bel Sanieru ng 7% der Fa”e
X Schiiefen Einzelmallnahmen Rickforderung

Anpassung =
Teilrlickforderung

Quelle: www.kfw.de
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Auch die kfw prift

+ Haufige Fehlerquellen + Bedeutung
. cee _ " Wie im Vorjahr zeigt die Auswertung der Vor-Ort-Kontrollen 2014 zeigt ein insgesamt sehr gutes
Fehllerquellen belm Umsetzen der mﬂl,r Effizienzhais-Standards Ergebnis und belegt die Wirksamkeit der KfW-Forderprogramme “Energieeffizient Bauen und
* Nicht korrekte Erfassung des beheizten Gebdudevolumens Sanieren’. Durch die umgesetzten energieeffizienten BaumaRnahmen wurden in 95 % der Falle
+ Uberschatzte Ertrage von Solaranlagen firderfahige Standards erreicht und somit ein hiheres energetisches Niveau, als es die gesetzlichen

it e BT Energieeinsparverordnung verlangt. Im Jahr 2013 waren es 94 %,
* renlende Uammung 2 unbeneizten Lebdudeteilen Das Ergebnis der jeweiligen Vor-Ort-Kontrolle wird den Bauherren vorgelegt. Wurden Mangel

festgestellt, die dazu fihren, dass ein KIW-Effizienzhaus-5tandard nicht erreicht wird, wird der
Fehlerquellen beim Umsetzen der Einzelmafnahmen: Standard angepasst oder die Férderung erstattet, sodass ein verantwortungsvoller Umgang mit

+ der fehlende hydraulische Abgleich dffentlichen Mitteln gewdhrleistet ist.
Die KfW arbeitet kontinuierlich daran, ihr Qualititssicherungskonzept zu verbessern. Ein Beispiel dafiir

ist das KfW Verfahren zur Warmebriickenbewertung, das den Sachverstandigen ein vereinfachtes
Vorgehen bei der KfW-Effizienzhausberechnung ermdglicht.

+ eine unzureichende Dammung von Rohrleitungen

X Schliefien X Schliefen

Quelle: www.kfw.de
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kfw - Berechnungsprufun

Gebdudefragebogen zur Planung
(vom Bauherren und vom Sachverstandigen auszufillen)
Name Bauherr:

Investitionsort:

KfW-Kontonummer:

Gebaudetyp:
[ freistehend Anzahl Voligeschosse
O einseitig angebaut Gebaudewochnflache o

[0 anders angebaut Mittlere lichte Raumhéhe

KFW

__ (chne Dach- und Kellergeschoss)

M (Oberkante Fultbeden bis Unterkante Decke)

8. Sind die beheizbaren Rume im Kellergeschoss im Effizienzhaus-Nachweis
angesetzt?

9. lst der mittlere Warmedurchgangskoeffizient U, der Fenster kleiner
als 0,85 Wi(m® K)?

Ja  Nein Nicht relevant
1. Wird das Gebaude ausschliellich zu Wohnzwecken genutzt? o O
2. Grenzt das Gebaude an eine Werkstatt oder Lagerhalle? o Od
3. Bei Sanierung: Ist eine Wohnraumerweiterung vorgesehen? o Od O
4. Bei Sanierung: Entsteht im Zuge der Sanierung eine neue Wohneinheit? o 0O O
5. lst ein innenliegender Kellerabgang vom Erdgeschoss zum Kellergeschoss
vorhanden? o O
6. Existieren im Dachgeschoss beheizbare Raume? o Od O
7. Existieren im Kellergeschoss beheizbare Raume? O O O
o O
o 0O

Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de

y
%

Wozu dieser
Zusatzaufwand?

Warum nicht einfach
die Berechnung
einreichen?

Wer zahlt diesen
Aufwand?

Quelle: www.kfw.de
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f - Privatpersonen Bestandsimmobilie Energieeffizient Sanieren tatssicherung

Qualitatssicherung im Uberblick

Berechnungsprifung Machweispriifung Vor-Ort-Kontrolle FAQ

Gute Planung ist die halbe Miete

Eine sorgfdltige Planung ist Voraussetzung fiir den Erfolg lhres
Bauverhabens. Darum findet unsere erste grofie Qualitatskontrolle nach
Abschluss der Planungsphase statt.

Mit welchem Ziel?
Wir priifen Ihre Berechnungsunterlagen, um Fehler wie unzulassige
Pauschalwerte rechtzeitig zu erkennen. Denn diese kénnten dazu filhren,

dass lhre Immobilie den gewiinschten energetischen Standard nicht
erreicht. Bei gravierenden Fehlern haben Sie durch unsere frilhe
Qualitatskontrolle die Mglichkeit, Ihre Planung gegebenenfalls noch in der
Startphase des Bauvorhabens anzupassen.

Wer wird kontrolliert?
Jeder Kredit- und Zuschussnehmer kann von der KFW im Rahmen einer Zufallsstichprobe fiir die
Berechnungspriifung ausgewihlt werden.

Wie lauft die Kontrolle ab?
Die KfW fordert von lhnen die energetischen Berechnungsunterlagen an. Unsere Experten prufen dann,
ob alle Angaben lhres Sachverstandigen plausibel sind.

Mach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen das Ergebnis Gber lhren Finanzierungspartner mit.
Zuschussnehmer informieren wir direkt.

Hinwels:

Eine gut strukturierte Dokumentation des Bauvorhabens ("Bauakte”) ist nicht nur fiir die
Qualitatskontrollen der KfW von Nutzen. Achten Sie deshalb darauf, dass Ihnen die Unterlagen
vollstandig von Sachverstandigen und den Baufirmen iibergeben werden. Denn als Bauherr sind Sie
fir Ihr Vorhaben verantwortlich.

Sie kdnnen auch lhren Sachverstandigen mit der Fiihrung der Bauakte beauftragen. Diese Leistung
fordern wir diber unser Zuschussprogramm Energieeffizient Sanieren - Baubegleitung (4311,

Dokumente rund um die Berechnungspriifung zur Ansicht:

& Muster Gebaudefragebogen zur Planung (157, 153, 430} (PDF, 74 K
& Muster Riicksendeschreiben (151, 153) (PDF, 48 KE, NICH
F. Checkliste: Finzureichende Unterlagen (151, 153, 430) (PD

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnhehmer und
Haftungsrisiken fiir die Sachverstandigen




kfw - Berechnungsprifung

K F\V Warum Checkliste nicht auf technischem Merkblatt?

Checkliste: Einzureichende Unterlagen
Qualitatssicherung der KIW

Gebaudeplane mit:

0 Online-Bestatigung zum Antrag (Kredit) bzw. Online-Antrag (Zuschuss) Kennzeichnung der wammetibertragenden Hillfiache
[ volistandig ausgefilllter Gebaudefragebogen zur Planung Bemaltung

U

O
[ Gebaudeberechnung fiir das Referenzgebaude [ Kennzeichnung der Ausrichtung des Gebaudes

[] Bei Wohnflachenerweiterung: Kennzeichnung der hinzukommenden Flachen
O

Effizienzhaus-Berechnung fiir das lante/vorhandene Gebaude mit: - . .
g gep Bei Mischnutzung: Kennzeichnung der Michtwohnflachen

Angabe des Berechnungsverfahrens (DIN V 4108/4701; DIN V 18599; PHPP)
Angabe des zugrunde gelegten Klimastandortes
Angabe der relevanten Geometriedaten (Bruttovolumen; Nutzfliche; Hullflache; Fensterfiiche, AuBentirflache)

Auflistung der Hallflachenbauteile mit Angabe aller Flachen, U-Werte und F-Werte sowie der Transmissionswarme-
verluste

Darstellung der Ermittiung der U-Werte opaker Bauteile
Darstellung der Ermittiung der U- und g-Werte transparenter Bauteile
Darstellung der Ermittiung der Laftungswarmeveruste

Sofern relevant:

L] Bei Fenstern mit 3-Scheibenverglasung undioder U, < 0,85 W/(m?K): Nachweis der energetischen Kennwerte der
Fenster (Verglasung, Rahmen, Randverbund)

L Bei reduziertem Warmebriickenzuschlag [AU,; < 0,1 WI{m?K]]: Warmebriickenbewertung
[] Bei Fernwarme, wenn kein DIN-Standardwert: Nachweis des Primarenergiefaktors fP

Darstellung der Emittiung der solaren Gewinne [ Bei Verwendung produktspezifischer Anlagenkennwerte: Dokumentation der Produktkennwerte
UJ
O
]

oooOOo Ooood

Darstellung der Emittiung der internen Gewinne ) L . - . . -

Bei Ansatz individueller Leitungslangen: Dokumentation der Leitungsl3ngen
Bei Solaranlage mit > 10% Heizungsunterstiitzung undfoder A_ < 1,8 - A, .. Solarthermische Simulation
Bei P\-Anlage: Nachweis der PV-Erirdge

Anlagenbewertung mit:

O systembeschreibung

[0 Angabe der angesatzten Lange der Heizperiode
[J Heizungsanlage

0 Trinkwarmwasseranlage

[ wenn vorhanden: Liftungsanlage QUE”G: www.kfw.de

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
www.sv-huth.de Haftungsrisiken fir die Sachverstéandigen




kfw - Nachweispri

Erganzung zur Bestatigung nach Durchfiihrung im Programm
"Energieeffizient Sanieren” (Programmnummern 151/152)

lhre nachsten Schritte:

. o Nach Abschluss der Sanierung erstellt der Sachverstidndige die
"Bestatigung nach Durchfiihrung". Zusatzlich kann erganzend
dieses Formular am Computer bearbeitet werden. Dazu wird das
Programm Adobe Acrobat Reader (ab Version 9.0) benotigt.

Wir empfehlen dem Sachverstandigen, eine Sicherungskopie

anzulegen und seine Angaben mithilfe des Feldes "Eingaben

schatzen” fur eine nachtragliche Bearbeitung zu sperren
Sachverstindiger Dieser Schutz ist nicht widerruflich.

fung

Anschlielend wird das Formular ausgedruckt, an der

I gekennzeichneten Stelle in Abschnitt 1 unterschrieben und an den
Kreditnehmer ubergeben. Zusatzlich sollite das PDF-Formular per
E-Mail an den Kreditnehmer versandt werden, damit auch dieser
von den automatischen Berechnungen und Ubertragungen

profitiert.
¢ ¢ Das Formular "Erganzung zur Bestatigung nach Durchftihrung” ist
fur die elektronische Bearbeitung am Computer konzipiert, es kann

aber auch handschriftlich bearbeitet werden

Der Kreditnehmer bearbeitet die Abschnitte 2 und 3 dieses
Formulars am Computer. Dazu wird das Programm Adobe Acrobat
Reader (ab Version 9.0) benétigt.

Das Formular "Erganzung zur Bestatigung nach Durchfihrung” ist
fur die elektronische Bearbeitung am Computer konzipiert, kann
aber auch handschriftlich bearbeitet werden (z B. wenn der
Sachverstandige keine elektronische Version zur Verfiigung stellt).

Das vollstandig ausgefullte Formular wird nach der Bearbeitung
durch den Kreditnehmer ausgedruckt und von ihm an den
gekennzeichneten Stellen unterschrieben

Kreditnehmer
Das Formular ist vollstindig, wenn der vom Sachverstandigen
bearbeitete Abschnitt 1 mit den Abschnitten 2 und 3 des

i Kreditnehmers zusammengefugt wird.
+ : Die vollstandig bearbeitete und an den gekennzeichneten Stellen
2 vom Kreditnehmer und dem Sachverstindigen unterschriebene
3 Erganzung ist vom Kreditnehmer zusammen mit der "Bestatigung
nach Durchfihrung" bei seinem Finanzierungsinstitut ("Hausbank")
einzureichen.

(o )

|d|||

Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de
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Qualititssicherung im Dberblick Berechnungspriifung Nachweispriifung Vor-Ort-Kontrolle FAQ

T - Die Rechnungen, bitte!

Bestatigung nach Durchfiihrung gen,

Die Nachweispriifung findet nach Abschluss der Bauarbeiten statt. Auch fiir diese Qualitdtskontrolle ist
die Vollstandigkeit Ihrer Unterlagen mafigeblich. Sie sollten deshalb alle Rechnungen und Nachweise
fur mindestens 10 Jahre aufbewahren.

Die KfW prift stichprobenartig, ob der Sachverstandige die durchgefiihrten Maftnahmen gemaf "Liste
der forderfahigen Maftnahmen” geprift und dokumnentiert hat. Die Dokumentation sollte neben den
Mafinahmen auch die entsprechenden Kosten und die Investitionsadresse enthalten.

Erganzung zur
Bestatigung nach Durchfiihrung

Hier finden Sie ein & Muster fiir eine solche Dokumentation (PDF, 825 KB, NICHT BARRIEREFREI) .

Mit welchem Ziel?
Mit Hilfe lhrer Belege kénnen wir nachvollziehen, ob die farderfahigen Kosten korrekt angegeben und
die energetischen Kennwerte eingehalten wurden.

Wer wird kontrolliert?
Jeder Kredit- und Zuschussnehmer kann von der KfW im Rahmen einer Zufallsstichprobe fur die
Nachweispriifung ausgewshit werden.

Wie lauft die Kontrolle ab?
Die KfW fordert von lhnen die Rechnungen und energetischen Machweise an.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen das Ergebnis dber lhren Finanzierungspartner mit.
Zuschussnehmer informieren wir direkt.

Quelle: www.kfw.de

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnhehmer und
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Warnung: JavaScript-Fenster - Hinweis

¥ -leistungen an Gebauden nur anteilig beriicksichtigt werden diirfen (z.B. Baunebenkosten ader

u am 1
Kosten bei gemischt genutzten Gebauden).
-
Anteile forderfihiger Nebenarbeiten, die in Rechnungen Gber eine GesamtmaBnahme nicht separat .
ausgewiesen sind, sind vom Sachverstdndigen angemessen zu bestimmen. Que I Ie o WWW- ka.d e

Erganzung zur Bestatigung nach Durchflihrung Energieeffizient Sanieren Kredit I( F\v
(nur fur Darlehen tber 25.000 €)
1. Aufstellung der farderfahigen Malnahmen durch den Sachverstandigen (gemalk Programmmerkblatt und "Liste der farderahigen Maltnahmen")

|@| Prozentualer Anteil der férderfahigen Kosten, die bei Durchfihrung von GesamtmaBnahmen oder

Bitte vollstandig ausfiillen und die Hinweise zur Bearbeitung (beiliegendes Informationsblatt) beachten. Kreditnehmer
1 2 3 4 5 i T a 9
Lfd. Fdrderfahige Malknahme Firma [ Gewerk Rechnunagsnr. / Puosition / Rechnungshetrag | Rechnungsbetrag |  Anteilige Varldufiger
M. (gemank Programm-Merkblatt und - datum Mummer ohne Mwst. mit MwSt. Benlck- Betrag
"Liste der forderfdhigen Maknahmen") (Euro) {Euro) sichtigumag {Euro)
7] W (w W T T (%) @
1 D@ammung von Wanden
=]
|
Summe

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
www.sv-huth.de Haftungsrisiken fir die Sachverstéandigen




kfw - Nachweisprifung

Ergédnzung zur Bestédtigung nach Durchfliihrung Energieeffizient Sanieren Kredit I(F\v
(nur fur Darlehen Gber 25.000 €)
2. Aufstellung der forderfahigen Kosten durch den Kredithehmer (gemal Programmmerkblatt und "Liste der férderfahigen MaBnahmen")

Bitte wollstandig ausfiillen und die Hinweise zur Bearbeitung (beiliegendes Informationsblatt) beachten. Kreditnehmer

Bei Wohnungseigentimergemeinschaften: @ Adresse des Investitionsobiektes
Sofern der Miteigentumsanteil des Kreditnehmers / der Kreditnehmer am Investitionsobjekt )
nicht in der Aufstellung des Sachverstandigen bertcksichtigt wurde, bitte hier angeben: ‘ ‘

PLZ Ort
|/ | | |
KfWw-Darlehensnummer
1 2 3 4 5 ] 7 8 g 10 11
Lfd. Firma ! Gewerk Rechnungsnr. / Position / Vorldufiger Abzug fur Sonstige Zahlungs- Datum der Farderungen / Farderfahige
M. - datum Mummer Betrag Skonto / Abzuge betrag Rechnungs- Zuschisse Dritter Kosten
(Euro) Rabatt (Euro) {Euro) hegleichung (Euro) {Eura)
(%) @ [ @ @ @ (7]
1 Dammung von Wanden
Summe Summe Quelle: www.kfw.de

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
www.sv-huth.de Haftungsrisiken fir die Sachverstéandigen




kfw — Vor-Ort-Kontrolle

Gebdudefragebogen zur Vor-Ort-Kontrolle

Energieeffizient Sanieren EinzelmaBnahmen (Programm 152/430)

(Bitte beachten Sie vor dem Ausfillen die Ausfiillhinweise in der Anlage)

1 3.6 Decke gegen unbeheizte Kellerriume

Anmelden - Ls
- Suchbegriff eingeben L
Merkzettel ~ E-

Bank aus Verantwortung

#f v Frivatpersonen Bestandsimmobilie Energieeffizient Sanieren Qualitatssicherung

Qualitatssicherung im Uberblick Berechnungspriifung Nachweispriifung Vor-Ort-Kontrolle FAQ

Wir iiberzeugen uns persdnlich

Nach Abschluss der Bauarbeiten tberzeugen wir uns gern persénlich vam
Ergebnis. Daher ist die Vor-Ort-Kontrolle ein wichtiger Bestandteil unserer
Qualitatssicherung.

Mit welchem Ziel?

Wir machten sichergehen, dass lhr Bauvorhaben unseren Vorgaben
entsprechend umgesetzt wurde und dass Ihre Immobilie den gewiinschten
KfW-Effizienzhaus-Standard erreicht hat. Ein von der KfW beauftragter

D Dflmr‘nmal"&nahmen ||'T'I Rahmen dES Kﬂ"h‘—ﬁ.ﬂtmgs cm W.I‘[mK:l szchprufer kontrolliert daher vor Ort die Einhaltung der technischen
. . Mindestanforderungen.
darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm — Wi(mK) Wer wird kontrolliert2
Jeder Kredit- und Zuschussnehmer kann von der KFW im Rahmen einer Zufallsstichprobe fiir die Vor-
D Ort-Kontrolle ausgewahlt werden.
3.7 Kellerboden gegen Erdreich in beheizten Kellerraumen
Wie lduft die Kontrolle ab?
D Dﬁmmmaﬁnﬂhmen ||'T‘| Rahrﬂen des Kﬂ"lﬂ"-ﬂntrﬂgs Cm Wf[mK) Sie erhalten von uns ein Schreiben mit der Bitte, den beigefiigten Gebdudefragebogen (siehe Muster
. " - am Ende der Seite) zu lhrer Immobilie auszufillen und bei der KfW einzureichen.
darunter liegende Dammschicht aus Bestand cm — Wi(mK)
Anschliefiend vereinbart ein von uns beauftragter Dienstleister mit Ihnen einen Termin. Die Vor-Ort-
Kontrolle fuhrt dann ein spezieller Fachpriifer durch.
D 3_3 Fens[e[e[ne uerung i|'|‘| RﬂhlnE" dE'S KM—Al“rﬂgS !Jas Er’gehnis qer-Prufung teilen wir lhnen Ober lhren Finanzierungspartner mit. Zuschussnehmer
(Bei Fensteremeuerung bitte auch unter 3.1. Angaben zur ggf. vorhandenen Dammschicht informisren wir direkt
der an das Fenster grenzenden Auflenwand erganzen) Gebaudefragebogen zur Ansicht:
}Sﬁh Eiben-w&mesﬂhmerglawng [‘H"."S‘w‘r:l UW“U"I'IEH: 1“"I|IIII m'sz & Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Sanieren Einzelmafnahmen (152/430) (POF, 142 KB

2-Scheiben- WSV
Bamierearme Fenster
Ertiichtigung von Fenstem
Dachfliachenfenster

oo

Uhw-Wert: W/
Uw-Wert- W/
Uhw-Wert: W/
Lhw-Wert: Wi

ﬁﬁiﬁﬁ
e
L2

NICHT BARRIEREFRE

& Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Sanieren KfW-Effizienzhaus {151, 430) (PDF, 152 KB
NICHT BARRIEREFRE

-+ Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Bauen (153) (PDF, 153 KB, NICHT BARRIEREFREI)

Quelle: www.kfw.de
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kfw — Vor-Ort-Kontrolle

Gebdudefragebogen zur Vor-Ort-Kontrolle
Energieeffizient Bauen (Programm 153)
(Bitte beachten Sie vor dem Ausfiillen die Ausfiillhinweise in der Anlage)

3.7 Fenster
[ 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung Uw-Wert: Win7K)
[0 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung Uw-Wert: Wiim*K)

Uberwiegendes Rahmenmaterial: [J Holz [ Kunststof [ HolzAlu  [J Alu

3.8 Haustiir(en)
Anzahl Stick  Glasanteil % Ud-Wert— Wi{m™K)
Material: (] Holz [ Kunststoff [ HolzMetall [ Metall

4. Angaben zur Haustechnik
(Beschreibung nach Umsetzung aller Mafinahmen)

4.1 Heizung (Art)

Hauptheizung — (Grundlastwirmeerzeuger)
2. \Warmeerzeuger __ (Spitzenlastkessel)
Erganzungsheizung — (Kaminofen, Heizstrahler, etc_)

O FuBboden-Wandflichenheizung (FBH) [0 Heizkérper [ gemischt  Aufteilung
[0 Ein hydraulischer Abgleich wurde durchgefiihrt
[ Heizungsrohre im unbeheizten Bereich sind ged3mmt

4.2 Warmwasserbereitung
[ zentral ohne Warmwasserzirkulation [ zentral mit Warmwasserzirkulation
[0 dezentral mit Durchlauferhitzer (Strom) [ dezentral mit Durchlauferhitzer (Gas)

(7

‘ Dipl.-Ing. Rainer Huth
<« " wwwsv-huth.de
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#f v Frivatpersonen Bestandsimmobilie Energieeffizient Sanieren Qualitatssicherung

Qualitatssicherung im Uberblick Berechnungspriifung Nachweispriifung Vor-Ort-Kontrolle FAQ

Wir iiberzeugen uns persdnlich

Nach Abschluss der Bauarbeiten tberzeugen wir uns gern persénlich vam
Ergebnis. Daher ist die Vor-Ort-Kontrolle ein wichtiger Bestandteil unserer
Qualitatssicherung.

Mit welchem Ziel?

Wir machten sichergehen, dass lhr Bauvorhaben unseren Vorgaben
entsprechend umgesetzt wurde und dass Ihre Immobilie den gewiinschten
KfW-Effizienzhaus-Standard erreicht hat. Ein von der KfW beauftragter
Fachprufer kontrolliert daher vor Ort die Einhaltung der technischen
Mindestanforderungen.

Wer wird kontrolliert?
Jeder Kredit- und Zuschussnehmer kann von der KFW im Rahmen einer Zufallsstichprobe fiir die Vor-
Ort-Kontrolle ausgewahlt werden.

Wie lduft die Kontrolle ab?
Sie erhalten von uns ein Schreiben mit der Bitte, den beigefiigten Gebdudefragebogen (siehe Muster
am Ende der Seite) zu lhrer Immobilie auszufiillen und bei der KFW einzureichen.

Anschliefiend vereinbart ein von uns beauftragter Dienstleister mit Ihnen einen Termin. Die Vor-Ort-
Kontrolle fuhrt dann ein spezieller Fachpriifer durch.

Das Ergebnis der Prifung teilen wir lhnen tber lhren Finanzierungspartner mit. Zuschussnehmer
informieren wir direkt.

Gebaudefragebogen zur Ansicht:

& Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Sanieren Einzelmafnahmen (152/430) (POF, 142 KB
NICHT BARRIEREFRE

& Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Sanieren KfW-Effizienzhaus {151, 430) (PDF, 152 KB
NICHT BARRIEREFRE|

-+ Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Bauen (153) (PDF, 153 KB, NICHT BARRIEREFREI)

Quelle: www.kfw.de
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ka B VO I* O rt_ KO ntro | I e Wozu dieser Zusatzaufwand? ,, -

G Eb'ﬁ UdE‘frage hﬂgen ZU r VO r-o r‘t' KDntrD“E Qualitatssicherung im Uberblick Berechnungspriifung Nachweispriifung Vor-Ort-Kontrolle FAQ
Energieeffizient Sanieren KfW-Effizienzhaus (Programm 151/430)
(Bitte beachten Sie vor dem Ausflillen die Ausfiillhinweise in der Anlage)

Wir iiberzeugen uns persdnlich

Nach Abschluss der Bauarbeiten tberzeugen wir uns gern persénlich vam
Ergebnis. Daher ist die Vor-Ort-Kontrolle ein wichtiger Bestandteil unserer
Qualitatssicherung.

3. Angaben zur Gebiudehiille i .
it welchem Ziel?
Izt ein Luftdichtheitstest dUrCthﬂ]hn worden? El nein |:| ja Wir méichten sichergehen, dass |hr Bauvorhaben unseren Vorgaben
. . - = - ; entsprechend umgesetzt wurde und dass |hre Immobilie den gewiinschten
Wurde eine “FQH“Emekenbe\'\"ertUﬂQJr'b‘ETEChﬂUHQ dUl'd'lE]EfUhl't? I:l nein D ]1'1 KfW-Effizienzhaus-Standard erreicht hat. Ein von der KfW beauftragter
H i v H - Fachprufer kontrolliert daher vor Ort die Einhaltung der technischen

Wurde ein Liftungskonzept erstelit Lnein  Oja i —
Bitte machen Sie im Folgenden Angaben zu Dicke und Warmeleitfahigkeit (A) bzw. Wamelaitgruppe (WLG) der vorhande- Wer wird kontrollierts
nen D;irnr‘rlung. Bei Wanden ohne zusitzlicher Wémémmung sind die Angaben fiir die Vﬂllﬁtind@e Wand EIHZLI'tragen. Jeder Kredit- und Zuschussnehmer kann von der KfW im Rahmen einer Zufallsstichprobe fiir die Vor-
Hierbei sind nur Bauteile beheizter R3ume zu beriicksichtigen. Ort-Kontrolle ausgewshlt werden.
Bei den folgendan Fragen missen die Flachenanteile pro Bauteile (z. B. Aullenwand) immer 100% ergeben. Wie lduft die Kontrolle ab?

Sie erhalten von uns ein Schreiben mit der Bitte, den beigefiigten Gebdudefragebogen (siehe Muster

am Ende der Seite) zu lhrer Immobilie auszufiillen und bei der KFW einzureichen.
3 .1 huﬂﬂl'lwa |"|d Fla{:he n- Damms{oﬂ_ wa "TIE'IEit— Anschlieftend vereinbart ein von uns beauftragter Dienstleister mit lhnen einen Termin. Die Vor-Ort-

anleile diCkE f‘ﬂhlgk&lt Kontrolle fuhrt dann ein spezieller Fachpriifer durch.
5 H i o, Das Ergebnis der Prifung teilen wir lhnen tber lhren Finanzierungspartner mit. Zuschussnehmer
L1 Dammmafnahmen im Rahmen des KIW-Antrags — % cm — W/(mK) P et
- - - o
O imJahr______ durchgefithrte Dammmalknahmen % cm — W/(mK) Gebaudefragebogen zur Ansicht:
L]

D UmJST.and E— "{J cm E— Wf{mK:l & Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Sanieren Einzelmafnahmen (152/430) (POF, 142 KB

NICHT BARRIEREFRE

& Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Sanieren KfW-Effizienzhaus {151, 430) (PDF, 152 KB
NICHT BARRIEREFRE

-+ Muster Gebaudefragebogen Energieeffizient Bauen (153) (PDF, 153 KB, NICHT BARRIEREFREI)

Quelle: www.kfw.de

Ot Detum Unterschrft Kredi- Zuschussnehmer War der beauftragte Sachverstandige (Energieberater) vor Ort?
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Erfahrungen von Kollegen aus Munster mit
ka-VO r— O rt- KO ntro | | e n Firmen, die Bestatigungen ausgestellt haben, diirften aus der Haftung sein!

Hausbank schreibt den Kunden direkt an: Wir empfehlen lhnen, bei Fragen zu den einzureichenden Unterlagen lhren
Sachverstindigen-Bestitigung:  04/2012 Sachverstandigen/Energieberater einzubinden. Wir versichemn lhnen, dass wir
die Bestimmungen des Datenschutzes beachten und alle Informationen sireng

SChreiben vom 12.03.2015 '-I|:_”1|.:_]|‘I|nh hphan,:elq

Umfangreiche Formulare,

die der Kunde a.usfu.llen soll Wir machten Sie schon jetzt darauf hinweisen, dass fir den Zeitpunkt der Pril-
angefordert - mit Frist: 30.04.2015 fung folgends Unterlagen — soweit fiir |hr Vorhaben relevant = von |hnen bereit-

zuhalten und auf Bitten des Sachverstandigen zur Einsicht vorzulegen sind:

Keine Riickkopplung der kfw an den Sachverstandigen. ) -
] + Berechnungsunterlagen lhres Sachversténdigen zum KfW-Effizienzhaus
Auf Nachfrage beim Kunden inkl. U-Wert-Berechnung

im Februar 2016 : « » Bestatigung des hydraulischen Abgleichs
i . « Wamebrickennachweis
Vor—Ort'—Termln am. 27'_10'2(_)_15 » Protokoll der Luftdichtheitsmessung
Ergebnis des Termins: Keine Riickmeldung! » Rechnungen, die sich auf die energetische Sanierung beziehen
L]

Weder an Kunden noch Dokumentation der energetischen Baubegleitung

an den Sachverstandigen!
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Empfundene Reaktion des Marktes

Flr ein Aussortieren der ,,schwarzen Schafe” sind die Kontrollen zu spat.

Wir konkurrieren immer noch mit Kollegen, die alles einfach unterschreiben.

Kunden registrieren die kfw-Kontrollen und werden vorsichtiger.

Nicht in der Auswahl der Sachverstandigen, sondern durch Verzicht auf kfw-Produkte.

O-Ton eines Kunden:

,Fur die paar Euro tue ich mir das nicht an.”

Es wird durchaus energieeffizient gebaut, sogar die Eckdaten der kfw zur Beschreibung der Standards benutzt,
aber auf die Nutzung der kfw-Produkte bewusst verzichtet.

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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T
Reaktion der Sachverstandigen

Kfw schlielst eigene Haftung immer konsequent aus.
Verwaltungsaufwand fir die Listen weiterhin viel zu hoch.

Kfw schafft Haftungsrisiken, die nicht mehr tragbar sind und zu Aufwendungen fihren,
die nicht mehr ,verkaufbar” sind (erstes Gegensteuern erkennbar).

Einzelmallnahmen Gbernehmen viele Sachverstandige nicht mehr ohne vorherige BAFA-Beratung

Weitere Konsequenzen als Reaktion auf die Kontrollen erwartet.
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Verantwortung der Sachverstandigen

3.2 EinzelmaBnahmen Anlage zu den Merkblattern KF\WV
Energieeffizient Sanieren: e

Der Sachverstandige muss bei der energetischen Samerung mit EinzelmaBinahmen mindestens Kredit (151/152), Investitionszuschuss (430)

folgende Leistungen im Rahmen der energetischen Fachplanung und Begleitung der Baumalinahme

erbringen und deren programmgemiie Umsetzung bestitigen. Werden Teilleistungen durch Dritte Technisehe Mindestanforderungen

(z. B. Fachplaner oder bauliberwachender Architekt) erbracht, sind diese vom Sachverstindigen im S S PR TR—
Rahmen seiner Gesamtverantwortung zu dberpriifen.

- Die geplante energetische MalRnahme auf dem entsprechenden KAW-Formular bestitigen — VWor Ausfihrung der Putzarbeiten bzw. vor Aufbnngung spaterer Verkleidungen die
(Kreditvariante: "Bestétigung zum Antrag”; Zuschussvariante: im Antrag enthalten), die Uber- energetisch relevanter, insbesondere spater nicht mehr zuganglichen Bauteile (wie z. B.
einstimmung mit den technischen Anforderungen dieser Anlage sowie die Angemessenheit der warmeschutztechmischer Bautellaufbau, Reduzierung von Wamebriicken und lufidichte
Malnahmen unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf die thermische Bauphysik und Ausfiihrung) priifen (ggf. mittels einer Sichtpriifung im Rahmen einer Baustellenbegehung)

energetische Anlagentechnik am gesamten Geb3ude zu bestafigen.

- Bei der Aufstellung der forderfihigen Kosten (durch Angebote oder Kostenschatzung) zur . .
Antragstellung mitwirken. Da steht nichts von Stichproben!

- Bei Ausschreibung bzw. Angebotseinholung mitwirken sowie die Angebote auf Uber-
einstimmung mit Umfang und Cualitit der geplanten energetischen Malinahmen prifen.
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Noch mal zur Erinnerung! — Haftungsrisiko!
Neubau kfw-EH 55 - Zweifamilienwohnhaus — 5 Jahre tilgungsfrei

Zahlen beispielhaft

2 WE x Zuschuss 5.000 €

2 WE x 100.000 € = 200.000 € Kreditsumme

Zinssatz: 0,75 % - 20 Jahre Zinsbindung — 5 Jahre tilgungsfrei
Laufzeit bis 30 Jahre

Prifung innerhalb von 10 Jahren méglich

Basiszinssatz 2008: 3,32 %
Basiszinssatz 2016: - 0,83 %

Freier Zinssatz derzeit zwischen 1,0 und 1,5%

Bei negativer Priifung z.B. nach 5 Jahren etwa:
(4,17%+Basiszinserhéhung-1,50%) x 5 Jahre x 200.000 €

Summe

+ Hoherer Zinssatz fiir das 6.-20. Jahr

DAS HAUS KANN WEG SEIN!

(7

WWW.sv-huth.de

‘ ‘ Dipl.-Ing. Rainer Huth
L @ 2

10.000,00 €

~41.700,00 €

Etwa beispielhaft: 51.700,00 €
+ XXX. XXX, XX €

+ Pfandung unter Wert

153

Kredit

Energieeffizient Bauen

For Bau oder Ersterwerb elnes neuen KFW-Effizienzhauses

IKFW

Allgemeine Bestimmungen fur Investitionskredite
- Vertragsverhaltnis Hausbank - Endkreditnehmer -

11. Kindigung aus wichtigem Grund

(1) Die Hausbank ist berechtigt, den Kredit jederzeit aus wichtigem Grund insgesamt oder in Hohe eines Teilbetrages zur soforti-
gen Rilckzahlung zu kindigen, insbesondere wenn

a) der Kredit zu Unrecht erlangt, nicht seinem Zweck entsprechend verwendet worden ist oder der Endkreditnehmer ungeachtet
einer Fristsetzung durch die Hausbank eine Prifung der zweckentsprechenden Mittelverwendung nicht erméglicht hat,

14. Sonderbestimmungen fir ERPKredite und Kredite, die aus dffentlichen Haushaltsmitteln refinanziert

oder bezuschusst werden
Fiir ERP-Kredite und Kredite, die aus dffentlichen Haushaltsmitteln refinanzier oder bezuschusst werden, gelten zusétzlich folgende
Sonderbestimmungen, es sei denn, in dem Kreditverirag ist etwas anderes bestimmt

4)  Zinszuschlag
Der vereinbarte Zinssatz erhiht sich von dem Tag an, der der Auszahlung folgt, auf 5 Prozentpunkte dber dem jeweiligen Ba-
siszinssatz geméak § 247 BGE, wenn und soweit
der Kredit zu Unrecht erlangt worden ist,
nicht seinem Zweck entsprechend verwendet worden ist,
Haben sich die Voraussetzungen fur die Gewahrung des Kredits nachtraglich geandert oder sind sie entfallen, erhdht sich der
Finssatz auf 5 Prozentpunkte iiber dem Basiszinssatz gem&k § 247 BGE vom Zeitpunkt der Anderung bzw. des Wegfalls an.

Sofem der in dem Kreditvertrag genannte Zinssatz hdher ist als der Baskzinssatz zuziglich 5 Prozentpunkten, gilt jeweils der
indem Kreditvertrag genannte Zinssatz fort.

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnhehmer und
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Zukunftige Bedeutung der kfw fuir Sachverstandige, Planer

Ziel 2020: Passivhaus als Regelanforderung — was bleibt dann fiir die kfw? — Nur das Effizienzhaus PLUS ?
Grafik 14: Vergleich von Energiebedarf und Energieverbrauch
Jahrdicher Varbrauch Raumheaizwirme [KWh/mal KfW nur nOCh fur
400 Bestand interessant?
=N <]
250
200 Lohnt es sich noch, die =N €]
.. Verbrauch Strspaze;\ auf sich zu e &
A nehmen~
... hoher _
160 __,-_ . B Asusgleichs- i H E iek te 2015 | ”I
| Verbrauch deutlich gorsde - (NNiE SOIlmaR SIchis ks
0o — . S kinftig mit seinem Biiro
. geringer als Bedarf igealinie. sediiaaEn
Verbrauch)
0 Measspunkte
] 100 200 300 A0 B00 600
Jahrlicher Badarf Raumhaizwarme [KWWhym=2a] Nthi?g

Quelle der Grafiken: techem
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Vertiefende Prifung der dena

Sie reichen bei der dena ein Effizienzhaus als Referenz ein.

Sie haben hoffentlich von Threm Kunden eine schriftliche Zustimmung
fur die Einreichung eingeholt?

Nach Jahren: Es kommt ein Schreiben der dena:

Sie sind zufallig ausgewahlt. Ihre Referenz wird vertiefend gepriuft.
Wenn Sie schon eine vertiefende kfw-Prifung in letzter Zeit hatten, konnen Sie sich ggf. befreien lassen.

Anforderung von Unterlagen durch die dena

Bitte auch hier zur eigenen Absicherung Zustimmungen einholen:
e Bauherr
e Architekt

Bitte an die kfw:

In den Kreditformularen aufnehmen, dass der
Sachverstandige berechtigt ist, die Unterlagen als
Referenz anzugeben und auch die Unterlagen an
die dena weitergeben darf.

Der Architekt ist so zu beauftragen, dass er der
Weitergabe seiner Plane an die kfw und an die
dena zustimmt.
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Vertiefende Prufung der dena — Angeforderte Unterlagen

Kfw-Formular: , Bestatigung zum Antrag Energieeffizient Sanieren - Kredit Bestatigung

Online-Formular Hydraulischer Abgleich

kfw-Formular: ,,Bestatigung liber die antragsgemalie Durchfiihrung der Detaillierter Warmebrickennachweis bzw.
MaBnahmen Energieeffizient Sanieren — Kredit” Gleichwertigkeitsnachweis der Warmebriicken

Hinweis: Das vom Bauherren und der Bank unterschriebene Exemplar immer anfordern!

Warmeschutznachweis NaChWGiS, Protokolle der

Bei mir mit dem Plan zum Warmeschutznachweis Baustellenkontrollen

Plane des Architekten mit Angaben zur Gebaudehlle Fachunternehmererklarungen
- Bauantragsplan des Architekten: Grundrisse, Ansichten, Schnitte,

- Lageplan

Hinweis: Architektenplane sind urheberrechtlich geschiitzt!

Unterlagen zum Blower-Door-Test Fotos
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Vertiefende Prifung der dena — zeitlicher Ablauf — No-Go!

Schreiben der dena: 12.02.2015

Direkte Anforderung der Genehmigung durch mich:

Bauherr + Architekt
Nach Vorlage direkt:

18.03.2015:

13.10.2015:

22.10.2015:

Versendung der Unterlagen an die dena

Ergebnis der vertiefenden Priifung (eig. 19.10.15)
sieben Monate Bearbeitungszeit

Frist bis zum 10.11.2015

nur 3 Wochen und 2 Tage

Antrag auf Fristverlangerung bis zum 31.12.2015
Riicksprache mit meiner Versicherung

27.10.2015: Fristverlangerung nur bis 27.11.2015

Wir bitten Sie um Verstindnis fiir den Zeitraum bis zum Erhalt des Privfergebnisses der vertieften Uber-
pritfung Ihres Praxisnachweises. Da neben Ihnen weitere eingetragene Experten an der Uberpriifung

teilnehmen, bendtigen wir mehrere Monate, um alle Praxisnachweise zu priifen. Wir nehmen Ihre
Kritik auf und werden die Teilnehmer der vertieften Uberpriifungen kinftig besser auf den langen
Priffzeitraum hinweisen, Wir halten eine Frist von einem Monat zur Stellungnahme jedoch fix
angemessen. Deshalb verlangern wir die Frist zur Einreichung Threr Stellungnahme auf den 27,11.2015,
Ein weiterer Aufschub ist leider nicht méglich.

11.11.2015: Einreichen der Unterlagen
Urlaub 14.11.-24.11.2015
27.11.2015 Ganztagsseminar

12.01.2016: Meine Sachstandsanfrage bei der dena

13.01.2016 Positiver Bescheid der dena
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Folgen der unangemessen kurzen Fristen der dena

Hinweis im dena-Schreiben vom 13.10.2015: Es wurden spezielle Sachverhalte, die in dieser gerligten Tiefe nicht in den
,...werden wir die ka liber das voraussichtlich nicht EnEV-FAQ'’s des DiBT und der kfw geregelt sind. Hier waren Nachfragen

. .. . . . “ erforderlich, die weitere Zeit bendétigen. Eine Antwort habe ich erst am
eingehaltene kfw-tffizienzhaus-Niveau informieren. 06.11.2015 erhalten und diese auch nur unvollstandig.

Das macht Meldung an die Berufshaftpflichtversicherung erforderlich!
& P & Normale Auslastung war vor meinem Urlaub so schon hoch, so dass massive

Uberstunden und Wochenendarbeiten erforderlich wurden.
Regelablauf dort:

* Sie Kopieren der Versicherung den kompletten Vorgang

e Sie schildern der Versicherung den Sachverhalt schriftlich Es wurden Punkte bemangelt, die erkennbar von der Fachabteilung einer
« Die Versicherung steigt in die Schadensabwehr ein ausfiihrenden Firma erbracht wurden und nicht zu meinen Leistungen
»  Ausgehende Schreiben / Unterlagen miissen von der Versicherung gehorten (Berechnung der solaren Deckungsanteile).
freigegeben werden Es war keine Ricksprache mit dem Aufsteller der Berechnung moglich.
Durch kurze Fristsetzung wurde mir bewusst die Moglichkeit genommen,
Allein dafiir sind 3 Wochen und 2 Tage unrealistisch knapp. eine Nachbesserung der fremden Leistung durchzusetzen.
Ich wurde praktisch gezwungen, nun eine Leistung mit zu erbringen, die
Meine Versicherung hat mir hier ausnahmsweise freie Hand gelassen. nicht mein Vertragsbestandteil ist und Software zu kaufen.
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Folgen der unangemessen kurzen Fristen der dena

Entscheidung fiir eine gesicherte Nachbesserung:

Detaillierter Warmebriickennachweis

* 57 Warmebrucken

* \Vorrangig selbst berechnet

* Aufbereitung der Details fir die Berechnung
* Rest mit Warmebruckenkatalogen
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Die Beanstandungen der dena

Nr.: 1:

In der Berechnungsdokumentation wurde auf Seite 15 eine Lange
der Heizperiode von 178 Tagen angegeben. Die Lange der
Heizperiode wurde demnach nicht normgerecht angesetzt.

Nr.: 2:

Die Gleichwertigkeit der Warmebricken mit den Regeldetails der
DIN 4108 -Bbl. 2 muss formal tGber den Psi-Wert nachgewiesen
werden, weil die Warmeleitfahigkeit bzw. die R-Werte der
Dammeschichten in einigen Fallen abweichen. Zudem fehlt der
Nachweis flir den Ortgang.

Dipl.-Ing. Rainer Huth

Nr. 3:

Die Deckungsanteile der Solaranlage sind nicht plausibel. Sie
stimmen nicht mit dem Normverfahren lberein; die vorgelegte
Simulation ist abweichend von den Vorgaben der technischen FAQ
fir eine Heizgrenztemperatur von 12°C statt 10°C erstellt worden.

Nr. 4:

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwarmebedarf von
12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzflache sondern unter
Abzug des Spitzbodens angesetzt wird. Der Primarenergiebedarf
ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) hoher zu erwarten.

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnhehmer und
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Die Beanstandungen der dena

Resultierend aus Art und Umfang der vorstehend genannten Mangel planen wir, Ihnen gemaB Ziffer
8.1 b) und Ziffer 8.2 des Regelheftes folgende Auflage zu erteilen, um Ihre Eintragung in die
36 zusatzliche UE Energieeffizienz-Expertenliste fiir die Forderprogramme des Bundes aufrecht zu erhalten:

Neben Haftungsproblem:

+ Ausblendung der Listung e Teilnahme an Fortbildungen mit einem Umfang von insgesamt 36 Unterrichtseinheiten, in denen

= Quasi Berufsverbot die in den Anlagen 1und 2 des Regelhefts der Energieeffizienz-Expertenliste aufgefiithrten Themen
vermittelt werden Die Fortbildungen miissen inhaltlich zur zukiinftigen Vermeidung von

Dena hatte erkennen mindestens einem der festgestellten Mingel geeignet sein
mussen:

Da angesichts der schwerwiegenden Mangel in dem von Ihnen eingestellten Praxisnachweis die
Effizienzhaus war nie Voraussetzungen tiir die Verlangerung Ihres Eintrages nicht mehr vorliegen, planen wir zudem, Ihren
gefahrdet! Eintrag in der Energieeffizienz-Expertenliste gemaB Ziffer 9.1.2 b) des Regelheftes auszublenden.
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Zu 1: Lange der Heizperiode

Sie beziehen sich sicher auf diesen Teil des EDV-Ausdruckes auf Seite 15 des 1. Nachtrages: Kritik hat keinen Einfluss auf die Berechnung

. i . . — informativer Wert!
Jahres-Heizwdmebedard O, = 16.928 KWh/a (9= = 41,2 KWhim#a)

Heizzeit vom 20.10. biz 16.4. (178 Tage, GL2T]
eriordediche Heizleistung, Onenfierungswert 15 kKW (kein Bemessungsweri) Dena-Fachleute sollten Standard-Ausdrucke

der gangigsten Software kennen.

Auf Serte 13 ist erkennbar, dass ich die normgerechte Absenkung gewahlt habe:

Heizunterbrechung Hier: Dammwerk

(Rei-NoB.10)

Abschaltbetrieb wahrend der Nachtsfunden (DIN WV 41088, 0.3 und Anhang C)

Nachtabisenkung i tu =17,0 Stunden Anlage zu den Merkblattern KF\W
Mindest-Innentemperaiur s = 15.0 °C Energieeffizient Sanieren - Kredit (151/152), kA

Energieeffizient Sanieren Investitionszuschuss (430),
Energieeffizient Bauen (153)

Bezogen auf [hre Kritik habe ich beim Softwarehersteller nachgefragt, ob hier Einstellungsfehler vorliegen | .
konnten, die ich nicht bemerkt habe. Hierzu habe ich am 23.10.2015 folgende Antwort erhalten: 524 Jahveshozarboitvon | Die Jahvoshezaret vonLifungsaniagen i 151,40

Liftungsanlagen mit Wameriickgewinnung ist (sofem keine herstellerspezifischen 153
Wameriickgewinnung, Angaben vorliegen) mit den Standardwerten gemaf

DIN'V 4701-10 Anhang C auf Grundlage einer Heizperiode von

185 Tagen und einem Norm-Anlagenluftwechsel von ns =04 b

EE'hr QEEhI'[Er HE" Hl.l'ﬂ'l zu emmitteln. Wird ein anlagenspezifischer

Die ausgewiesens Heizzeif ist nur ein informativer Wert. DINV 4108-6-2003-06

Hier die dazugehidrge Gleichung:
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Warmebriicken

Die EnEV 2009 §7 (3) bietet folgende Vereinfachung:
,Soweit dabei Gleichwertigkeitsnachweise zu fiihren wdiren, ist dies fiir solche Wdarmebriicken nicht erforderlich, bei

denen die angrenzenden Bauteile kleinere Wdrmedurchgangskoeffizienten aufweisen, als in den Musterlésungen der
DIN 4108 Beiblatt 2: 2006-03 zugrunde gelegt sind.”

Dies hat praktische Griinde, die trotzdem das gewollte Warmeschutzniveau absichern ohne unnétige Aufwendungen
zu verursachen.

In DIN 4108-6:2003-06, Gl. (16): Hys = A Uyyg - A

Bei Effizienzhausern, die besser als die EnEV sind und bessere Dammungen als die Randbedingungen des Beiblattes 2
aufweisen, kann es ggf. formal zu einzelnen schlechteren y-Werten kommen, auch wenn die Randbedingungen der
Bauteile besser sind. Bei einem detaillierten Nachweis der Warmebricken ware aber in der Summe ein A U,z < 0,05
zu erwarten, so dass die EnEV-Regelung auf der sicheren Seite liegt.
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Warmebriicken

Es ist zutreffend, dass die kfw in Threm Merkblatt:

Energieeffizient Sanieren - Programm-Nr. 151, 430

Anlage - Technische Mindestanforderungen und erganzende Informationen

fir MaBnahmen zur Sanierung zum KfW-Effizienzhaus schon in der Fassung: 09/2010

darauf hinweist:  ,Wird ein Wérmebriickenzuschlag U, < 0,10 W/(m? x K) angesetzt, ist dieser
gesondert nach den Regeln der Technik zu berechnen bzw. nachzuweisen.
§ 7 Absatz 3 EnEV2009 ist nicht anzuwenden.”

405 Wamebnicken, Die Regelung des § 7 Absatz 3 Satz 2 EnEV, nach der ein 151, 430
Beriicksichiigung von .. Machweis der Gleichwertigkert fir solche Wamebriicken nicht 153
§ 7 Abs. 3 Satz 2 EnEVY erforderlich ist, deren angrenzende Bauteile kleinere U-Werte
(Gleichwertigkeits- aufweisen, als in den Beispielen des Beiblatt 2 der DIN 4108
nachweis) hinteregt, ist fiir den Nachweis von KiW-Effizenzhdusem nicht
anzuwenden.

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Warmebriicken

Kfw-Forderung bedeutet ich muss kiinftig:
Entweder mit A U,,; = 0,10 oder 0,15 rechnen, was zu unwirtschaftlichen Ergebnissen fuhrt.
oder

Alle Warmebrucken selbst rechnen, da ich mich ja auch nicht darauf verlassen kann, dass die
Warmebrickenkataloge richtig sind. Mit entsprechendem Aufwand fur den Kunden.

In letzter Konsequenz werden hier unnétige Honorarkosten verursacht,
die sogar die Hohe der kfw-Forderungen libersteigen konnen.

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Warmebriicken

Kfw versucht bei den Warmebricken zu unterstiitzen. Formblatter A-C: Anregung

KfW-Warmebriickenbewertung, Formblatt A I(F\v
Gleichwertigkeitsnachweis (151, 153, 430)

KfW-Warmebriickenbewertung, Formblatt B
Erweiterter Gleichwertigkeitsnachweis (151, 430)

KFW

KfW-Wirmebriickenbewertung, Formblatt C I( F\v
Detaillierter Warmebriickennachweis (151, 153, 430)

KFW

Bank aus Verantwortung

ft v KfW-Partnerportal ~ Architekten, Bauingen... ~

Anmelden
Merizette!

Arbeitshilfen & Service w Arbeitshilf

Materialien fiir Architekten, Bauingenieure und

Energieberater

Zur optimalen Beratung lhrer Kunden unterstatzen wir Sle mit Arbeltshilfen und

Informationsmaterlallen zu den Forderprodukten der Kfw,

Sachverstandiger Baorhaben .
Sachverstandiger Bauvorhaben Sachverstandiger Bauvorhaben . . . .
Arbeitshilfen KfW-Warmebriickenbewertung
Chet Byt Name Chjekt Baua Name OBt Bavjanr
" e " Stratie N Stafie . Strate 3 Stralie . - . o
== = o= = Infoblatt KFW-Warmebriickenbewertung & Zum Download (PDF, 747 KB
3 o CF3 o T oR e e i .
L e — . o s 6 (151, 153, 430) NICHT BARRIEREFREI)
EH Derima  [JeH 115 e 100 Enss 70 jerss Eran Beantragtes Effizienhans (EH) eaniragtes KAW.Effzienzhaus LT
=, D = g D = o DM pemat | Dlev1is Clemioo Clewss Do Oevss  Deve Ceoenima (eriis  Cedio CJedes Cedro Clewss Clerso Stand: 11/2015
Oer Girichwertighsitsmachmeis wurde erstelt auf Basin 1.0er Basia
. preen . 1 dass fir e e is e anderen " Formblatt A + Zum Download (POF. 2 MB
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Gleichwerbgheitsnachwess r* el Rl B werden: T 3> [ Ix x
_ fewinT a o B 2 2 gxp x| Formblatt B und B-1 & Zum Download (PDF, 2 U8B,
1| [Fotermanann | Boderpizne B > x x x
2 [ Auerwnd | Bodenglate 4 3> x x x Erweiterter Gleichwertigkeitsnachweis und Erganzung (151, NICHT BARRIEREFREI)
3 [ Aulerwand | Kellerdecks s A dxp xt fxt 430)
4 Fensteromning 6. > x X X
5. | Sefiche Fensieriabung z > x x x Stand: 09/2015
& Fenstersturz 8 > Ixt x|l x|
. Fenstersturz mit Rollohasten 3 bl x xp fx
T 10. > x X x - -
o | Boserueres Feoser  Kebersscie o 1 Formblatt C und C-1 -+ Zum Download (PDF, 2 MB
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AR : e
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= Imenwind | Keteraecke n O Weitere Warmebriickenverluste aus separater Aufiistungen (Formblatt C-1):
1] [ emwena 1 Boserpuame
22| imemwond 1 Dach P Gesamisumme Wamebrickenverluste (gWBV):
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- 3. Hilfachensperifischer Warmebriickenverlust
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Warmebriicken

Kfw-Wiarmebriickenbewertung, Formblatt D

KIFW

KfW-Warmebriickenkurzverfahren (151, 153, 430)

[=ETTL (= EYT Y]

b albsn

2. Das beantragte Effizienzhaus weist folgende konstruktiven und technischen Eigenschaften auf

T T R ST W

—
[=]

. Die Vorgaken oder Konstruktionsdetails der KAW-Warmebrickenempfehlungen (WBE) sind bericksichiigt und umgesetzt
. Durchdringungen der Wamedammebens von Aulenlufibauteilen sind nicht vorhanden baw. thermisch getrennt

Vorhandene Dadmmschichten bei AuRenwanden oder Flachddchem lisgen grundsatzlich auf der Kaltseite

. Die Dammmalnahmen an den einzelnen Bautzilen sind einheflich und emeichen alle das angestrebie Effizienzniveau

Am Gebdude sind nur 70% der Fensterstirze mit Rolladenkisten ausgestatiet oder die WBE sind entsprechend umgeset=t

. Ein Keller liegt komiplett innerhalb der termischen Hille oder der beheizte Bereich beschrinkt sich auf den Kellerabgang

Pro Gebaude, Dachilache und NMutzungseinheit ist maximal ein Dachilachenfenster vorhanden

. Pro Dachftdche ist héchstens eine Dachgaube vorhanden, deren Dachflache max, 20% der Hauptdachfiche betragt.
. Am Gebduds sind keine Geschoss- oder Dachloggien vorhanden,

. Der Grundriss des Gebaudes ist rechteckig oder quadratisch.

[Elne detallliertere Beschrelbung der erforderichen technischen Vormausseizungn fir die Anwendung des KIW-Wammebrlckenkurzyverfahrens sind Im
Infobiatt KIW-Wammebrickenoeweriung beschriebean)

3. Auf die Hiillflache zu berlicksichtigender Warmebriickenzuschlag

Gebdudeparameter fiir entsprechenden Haustyp

|:| Reshenmittelhaus: 0,000 [ wam=p
|:| Coppel- { Reihenendhaus (min. 2 Fassadenaullenecken): 0,002 | Wim=x
D Freistehendes Wohnosbdude (min. 4 Fassadenaulfenscken): 0,005 | wim=x

Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de

Infoblatt
KfW-Warmebrickenbewertung

KFW

Bank aus Verantwortung

Dokumentationshilfen und erweiterte Verfahren
zur Warmebrickenbewertung

151,153,

430

Fir das EH 55 nach Referenzwerten ist keine Berechnung fir den Nachweis des KAW-Effizienzhaus-
standards erforderich, sondem es milssen definierte Anforderungen an die Gebdudehille inkl. der
Wamebricken eingehalten und eines von verschiedenen vorgegebenen Anlagenkonzepten umgesetzt
werden. Eine wichtige Anforderung fiir das EH 55 nach Referenzwerten ist die Sicherstellung einer
wirmebriickenminimierten Ausfiihrung der Gebaudehiille, sodass ein Wirmezuschlag von maximal
0,035 Wim*K angesetzt werden kann.

Die Bewertung von Warmebriicken ist somit ein entscheidender Teilbereich im Rahmen des Effizienz-
hausnachweises.

Da zum Zeitpunkt eines KIW-Antrags fiir energieeffiizientes Bauen oder Sanieren in der Regel noch
keine Werkplanung vorliegt und Da3mmmalknahmen oft nur grob festgelegt werden, kann man auch auf
Grundlage bestimmter Gebdudevoraussetzungen hinsichtlich Geometrie, Ddmmkonzept und
Konstruktionsvorgaben fur ein KW-Effizienzhaus dber ein vereinfachtes Nachweisverfahren ein
Wamebriickenzuschlag von AUwe < 0,05 W/(m?® K) angesetzt werden.

Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnhehmer und
Haftungsrisiken fiir die Sachverstandigen




Zu 2: Gleichwertigkeit der Warmebriicken
Infoblatt KF\WV

KfW-Warmebrickenbewertung
Mr. 1.8.1
Kennung: Bodentiefes FensterFenstertir ‘ R =R \
Zuordnung: Sockel / Kellerdecke (Keller unbeheizt) 2 Dokumentationshilfen und erweiterte Verfahren 151 .153
R3z3 (R1+R2) zur Warmebriickenbewertung ! !
MaBgebend: /(H‘E 430
Kfw-Warmebrickenkurzverfahren F":'I_ ] i/ m ¥ri

Einzuhaltende Kriterien:

" Warmedurchlasswiderstand R2 _—t 7 P) P)
*  Wammedurchlasswiderstand R3 e A R PraXISgereCht ? Umsetzbar:
»  Hohlraum unter Fensterbank ist vollsténdig o 1
auszudammen Abd . ht 5
ichtung:
Bemerkung: .
Kellerwand ist als Mauerwerk bzw. der dammstoff- Befestlgung der Fenster?

unterbrechende Bereich ist in A, = 0,21 Wi{mK)
auszufihren. Bei Bodenplatte auf Erdreich ist Ddmmung
unterhalb des Fensters entsprechende auszufiihren l_L
(Kombination mit Detailvorschlag 1.1.2). R3

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 2: Gleichwertigkeit der Warmebriicken

Einschatzung:

Bei Effizienzhdausern 40 und 55 werden detaillierte Warmebriickenberechnungen erforderlich werden,
da sonst zu unwirtschaftliche Ergebnisse erzielt werden.

Warmebruckenzuschlag von max. 0,035 wird auch seitens der kfw ab Effizienzhaus 55 gefordert.

Kurzverfahren werden aber in der Regel nicht méglich sein, da die Randbedingungen nicht eingehalten werden.

Hinweis:
Mit dem planmaRigen Einsatz des detailliertem Nachweises fehlt dieser dann als Puffer, wenn man ein Effizienzhaus bei
einer vertiefenden Prufung noch retten muss => Hoheres Haftungsrisiko!

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 3: Deckungsanteile Solaranlage

512

Solaranlage zur
Heizungsunterstiitzung,
Deckungsanteile von ...

Dipl.-Ing. Rainer Huth
www.sv-huth.de

Bei Berechnungen nach DIN V 4108-6 / DIN V 4701-10 kann der
Deckungsanteil einer Solaranlage fir die Heizungsunterstiitzung
nach DIN V_4701=10"Abschnitt 5.3.4.1.3 ohne gesonderten
Machweis maximal 10 % betragen, sofem die Kollektorflache
mindestens das 1,8-fache decnach

DIN'V 4701-10-Absehmitt51.4.1.1 berechneten Kollektorflache fir
die Trinkwassererwarmung betragt. Entsprechend darf bei diesem
Ansatz fur die Emmittlung des Deckungsanteils for die solare
Trnkwarmwassererwarmung nur die 1,0-fache Kollektorflache A-
nach DIN WV 4701-10 Abschnitt 5.1.4.1.1 angesetzt werden.

In allen anderen Fillen sind bel Berechnungen nach

DINYV 4701-10 die Deckungsanteile einer Solaranlage fir die
Heizungsunterstiitzung anhand einer solarthermischen Simulation
zu ermitteln. Einer solarthermischen Simulation sind dabei die
Randbedingungen nach EnEV undDIN V 4701-10 zugrunde zu
legen (Referenzstandort Potsdam, Heizgrenze 10 °C,

151, 430
153

Haftungsrisiken fiir die Sachverstandigen

Trinkwasser +

Heizungs-
unterstutzung

1,8 fache Flache
aus TW nicht
gegeben.

=> Simulation
erforderlich.

Externe Leistung
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Zu 3: Deckungsanteile Solaranlage

Anzahl der zu absolvierenden Unterrichtseinheiten. Auch hier méchten wir Sie um Verstindnis fiir
unsere Beurteilung bitten. Sie bestétigen als Sachverstandiger im Sinne des Forderprograrnins
Energieeffizient Bauen und Sanieren der KiW auch die antragsgemafe Umsetzung von
Leistungsteilen, die von Dritten ausgefiihrt worden sind.

Einschaltung von Fachplanern (z.B. TGA) dann nicht mehr moglich?
Hat auch Einfluss auf die kfw-Regelung zur Bauuiberwachung!

Benutzung von Warmebriickenkatalogen noch moglich?

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
www.sv-huth.de Haftungsrisiken fiir die Sachverstandigen




Zu 4: Trinkwasserwarmebedarf / Nutzflache

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwarmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzflache sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird.
Der Primarenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) héher zu erwarten.

Es st zunachst nchtig, dass sich der Energiebedarf gemall EnkV 2009, Anlage 1, Abs. 2.2 b):

Bei der Berechnung pemall Nr. 2 1.2 ist der Nutzwarmebedarf fur die Warmwasserberedfung Qw im Sinme von DIN V 4701- 10
2003-08 mut 12 5 kWh/(m?-a) anzusetzen.”

Qw = 12,5 kWh/{m? - a) - Ay

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 4: Trinkwasserwarmebedarf / Nutzflache

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwarmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzflache sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird.
Der Primarenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) héher zu erwarten.

Die DINV 4701-10 st hier _im Sinne” anzusetzen. Die DIN V 4701-10:2003-08 fuhrt in Abs. 4 2 2 aus:

JFur den Tmnkwasser-Warmebedar wird esn definrerter Nutzen g von 12 .5 kWh/(m®a) im Rahmen des offentlich rechfichen
Nachwerses rugrunde gelegt [hes entsprcht etwa emem taglichen Wamwasserbedarf von 23 Liter pro Person ber S0°C Was-

serfemperatur. ©

Hier wird deuthich, dass sich ,im Sinne” der Norm der Nutzwarmebedart fur die Warmwasserberertung aut
dem Warmwasserbedarf je Person bezieht und Ay nur eine Naherung ist.

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 4: Trinkwasserwarmebedarf / Nutzflache

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwarmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzflache sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird.
Der Primarenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) héher zu erwarten.

Da sich AN gemaBb EnEV 2009, Anlage 1, Abs. 1.3.3 aus dem beheiztem Volumen V: ergibt:
Av=032m™-V,
steht, der Nutzwarmebedarf fur die Warmwasserbereitung in direktem Bezug zum beheizten Volumen.

Hohere Raume oder hohere Dachaufbauten, ergaben einen hoheren Nutzwarmebedarf fur die Warmwas-
serbereitung. Beispiel: Eingeschossiges Gebaude

Breite / Tiefe / Hohe =

10m/10m /2,90 m 10m/10m/3,50m
Ve =290 m3 Ve = 350 m?

Ay =928 m? Ay = 1120 m?

Aw =1.160 kWh /a Ow = 1.400 kWh /a

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 4: Trinkwasserwarmebedarf / Nutzflache

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwarmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzflache sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird.
Der Primarenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) héher zu erwarten.

Diese Steigerung um 20% ware nicht sachgerecht, da praktisch durch hohere Raume oder hohere Damm-

schichten auf dem Dach keine hoheren Auiwendungen fur die Warmwasserberertung entstehen. Die EnEV
selbst, sieht bel Geschosshohen uber 3 m und unter 2,0 m eine Anpassung in der Bestmmung von Aw vor-

Ay=(1/h;-004m")-V,

0.z Beispiel wurde hier bei h;=3,50m ergeben: Aw=1(1/350-004) - 350 = 86 m*
Ay =12,2-06 = 1.073 kWh /a

Meine Anpassung bei der Hohe ist, wie das Beispiel zeigt, durchaus _im Sinne” der Norm und damit norm-
gerecht

Dipl.-Ing. Rainer Huth Risiken bei kfw-Effizienz-Haus-Krediten fiir den Kreditnehmer und
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Zu 4: Trinkwasserwarmebedarf / Nutzflache

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwarmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzflache sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird.
Der Primarenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) héher zu erwarten.

Im Spitzboden wird kein Warmwasser verbraucht und es erhohen sich auch keine Leitungslangen und die

Personenanzahl andert sich hierdurch auch nicht.

Es steht mir in der Berechnung frei, ob ich den nicht ausgebauten Spiizboden (vgl. Bild 2) dem beheiztem
Volumen zuschlage oder nicht Wenn ich ihn zuschlage, wird es keine praktische Veranderung des Nutz-
warmebedarfes fur die Warmwasserbereitung geben, so dass ich meine Anpassung hier fur sachgerecht
halte (gef. geben es hier Auslegungen nicht so detailliert wieder).

Wenn Sie hier auf eine _formale” Einhaltung bestehen, ware auch beim Zuschlag des Spiizbodens eine
Anpassung von Ay an die hohere Nutzhohe erforderlich: Ay = (1/he- 0,04 m) - ¥,

Dies hat dann Einfluss auf die gesamte Berechnung. Leider sind die Definitionen in der EnEV hier nicht
eindeutig geregelt und es finden sich keine Ausfuhrungen in den Auslegungen. Auf meine Anfrage bei der
kfw habe ich erst am 0611 2015 eine Antwort erhalten und die leider nur bezogen auf EnEV 2013-
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Zu 4: Trinkwasserwarmebedarf / Nutzflache

Es ist nicht normgerecht, dass der Trinkwasserwarmebedarf von 12,5 kWh/(m2 a) nicht auf die gesamte Nutzflache sondern unter Abzug des Spitzbodens angesetzt wird.
Der Primarenergiebedarf ist dadurch um knapp 1 kWh/(m2 a) héher zu erwarten.

5. Flir die Ermittlung der "durchschnittlichen Geschosshéhe" werden Dachgeschosse demzufolge nicht einbezogen;
der Einfluss des obersten Dachgeschosses bleibt also bei der Ermittlung der durchschnittlichen Geschosshéhe des
Gebdudes generell unberiicksichtigt, auch wenn es beheizt wird. Besitzt ein Gebdude auch bei darunterliegenden
Geschossen geneigte Wandfldchen, so sind diese Geschosse flichengewichtet bei der Berechnung der
"durchschnittlichen Geschosshohe" mit einzubeziehen.

Hiernach wiirde das Dachgeschoss bei der Ermittlung der durchschnittlichen Geschosshohe hg nicht mit www.bbsr-energieeinsparung.de

berucksichtigt. Demnach ware hier eine Anpassung der Berechnung erforderlich:

Geschosshdhe EG: 3.035m Durch diese Regelung ist AN etwa gleich dem
seindertes A (Uhe-008) -V, Heizwarme u“nd hat Einfluss auf das
(1/3,0325 m -0,04) - 1284 m? M= 372m Referenzgebaude.
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Zusammenfassung der vertiefenden Prufung

 Eswurden Dinge beanstandet, die vielleicht formal nicht ausgefeilt waren, aber offensichtlich

ausreichend waren.
* Es wurden so enge Fristen gesetzt, dass dadurch mein Blroalltag massiv beeintrachtigt wurde und mir

ein erheblicher wirtschaftlicher Schaden entstanden ist, der mir mit angemessenen Fristen nicht
entstanden ware. Auch waren fir die sehr speziellen Detailfragen keine Zeit vorhanden, hier rechtzeitig

Antworten von der kfw/DIBT/Landesregierung zu erhalten.
* Das kfw-Effizienzhaus 85 wird nachgewiesenermaflen eingehalten (auch vorher erkennbar)

(Es sind noch weitere Reserven vorhanden).

Ich wiirde mir kiinftig eine partnerschaftlichere Zusammenarbeit wiinschen. Kritik nehme ich immer auf
und bertlicksichtige diese. Solch eine Harte, wie bei lhrer Prifung an den Tag gelegt wurde, ist jedoch m.E.
nicht angebracht.
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Zusammenfassung der vertiefenden Prufung

* Angemessene Fristen muissen kiinftig eingeraumt werden!

* Es hatte sicher gereicht, auf die Beanstandungen hinzuweisen.

* Mit Hinweis, es wurden noch nicht alle rechnerischen Moéglichkeiten ausgeschopft wurden und die
Ziele erfahrungsgemald erreicht werden.

* Dann auch mit Weiterbildungsforderung gerechtfertigt.

 Wenn ich das nachweise und auch noch zusatzliche Leistungen erbringen muss, hatte das
auch als Weiterbildung anerkannt werden konnen — 12 zusatzlich UE sind nicht angemessen.

e Keine Entschuldigung / Entschadigung fiir den von der dena verursachten Schaden angeboten.
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Was uns am Herzen liegt

* Wir wollen als Partner wahrgenommen werden.

e Verringerung des Verwaltungsaufwandes

* Moglichst wenig Abweichungen von den Normen

e Haftungsrisiken begrenzen auch mit den Merkblattern
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Weiter: Vortrag von RAe Stephan Deckert — Stahler-Rechtsanwalte

Danach weitere Diskussion.

Vorstellung der neuen kfw-Programme ab 01.04.2016 + Neuerungen in den Merkblattern
durch Herrn Preul3ner.

Vielen Dank.
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